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LEI COMPLEMENTAR N° 07/2017 DE 19 DE DEZEMBRO DE 2017

“Dispoe sobreo Codigo de Obras e Edificagdes.”

HUGO CESAR LOURENCO, Prefeito Municipal de Rifaina, Estado de Sao Paulo, no
uso de suas atribuicdes legais, FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL
APROVOU E ELE SANCIONA E PROMULGA A SEGUINTE LELI:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica instituido o Cdodigo de Obras e Edificagdes do Municipio de RIFAINA.

Art. 20 Este Codigo estabelece normas disciplinadoras para projetar e construir edificagdes de qualquer
tipo, em seus aspectos estruturais, funcionais e estéticos.

Art. 3° Nenhuma edificacdo podera ter a sua construcdo iniciada sem aprovacdo do projeto arquitetonico e
a emissao do respectivo alvardemitido por 6rgdo competente da Prefeitura.

§1° A obrigatoriedade de aprovacdo do projeto arquitetbnico e concessdo de licenga pela Prefeitura é
extensiva as reformas, acréscimos de edificacOes e demolices.

§2° A expedicdo do alvard de aprovacdo e da licenca para edificar, executar obras parciais e demolir
dependem de prévio pagamento das taxas devidas.

Art. 4° Para atender os requisitos legais e construtivos, o projeto de edificacdo devera ser elaborado em
rigorosa observancia as prescri¢es deste cddigo, da Lei do Plano Diretor Fisico desde Municipio e das normas
vigentes da ABNT.

Art. 5° Toda e qualquer edificacdo devera ser, obrigatoriamente, construida em absoluta conformidade com
0 projeto arquitetdnico aprovado pela Prefeitura.

Art. 6° Somente profissionais legalmente habilitados poderdo projetar, calcular, construir e assumir
responsabilidade técnica pelas edificacdes.

Art. 7° E de responsabilidade da Prefeitura, por intermédio de 6rgdo competente, a fiscalizacdo da
construcao, reconstrucdo, reforma ou acréscimo das edificacdes de qualquer natureza, a fim de que se observem
rigorosamente 0s projetos arquitetdnicos aprovados.

CAPITULO II
DO PROJETO DE EDIFICACAO, DA LICENCA PARA EDIFICAR E DO PROFISSIONAL
HABILITADO A PROJETAR, CALCULAR E CONSTRUIR

SECAO |
DO PROJETO DE EDIFICACAO

Art. 8° O projeto de edificagdo completo, contendo os elementos necessarios para sua perfeita compreensao
e execucao compreende:
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|- projeto arquitetonico;
Il-  projeto de fundacGes;
lll-  projeto estrutural,

IV - projetos de instalaces.

g 1° Paratoda e qualquer edificacdo sera exigido projeto arquitetdnico.

§2° O projeto de fundagOes podera ser exigido para toda e qualquer edificacdo, excluida apenas a residéncia
tipo econdmico.

§ 3° O projeto estrutural sera exigido para as edificacOes para fins especiais e com mais de dois pavimentos.

§4° Qs projetos de instalacdes serdo exigidos para toda e qualquer edificacdo do tipo uni-habitacional acima
de 200,00 m2, de area construida.

Art. 9° Do projeto arquitetdnico devera constar, obrigatoriamente:

|- planta e situacdo do terreno na quadra, desenhada no quadro de legendas e devidamente cotada. Com
orientacdo Norte-Sul, suas dimensfes e distancia para a esquina mais préxima, bem como o nome do
logradouro fronteiro;

Il- planta de localizacdo da edificagdo do terreno, na escala 1:200, que registre a posi¢do da edificacao
relativamente as linhas de divisas do terreno e as construcfes vizinhas, constando cotas dos recuos de
todos os elementos salientes e reentrantes;

n - perfis longitudinais e transversais do terreno, na escala 1:200, que contenham a posicdo da edificacéo a
ser construida, quando tiver mais de quatro pavimentos, devidamente cotados, tendo por referéncia eixo
da rua;

IV - planta dos pavimentos, na escala 1:100, que indiquem os destinos de cada pavimento e compartimento e
suas dimensoes e superficies, as espessuras das paredes, as dimensdes dos terrenos, area e po¢os, além do
contorno do terreno, com os recuos devidamente cotados;

V- plantas de cobertura na escala 1:200;

VvI- plantas de todas as elevagOes externas, na escala de 1:100, que contenham todos o0s seus elementos
arquitetonicos decorativos;

VII - cortes longitudinais e transversais, na escala 1:100, e convenientemente corados, em quantidade suficiente
para o perfeito entendimento do projeto, contendo a numeracdo dos pavimentos, altura dos pés direitos,
dimensdes nas aberturas de iluminacdo e da cobertura, altura dos peitoris e barras impermeaveis, bem
como desniveis dos terrenos acidentados;

VIl - plantas, detalhes de execucdo, detalhes de esquadrias, tipos de esquadrias e as especificagdes necessarias,
nas escalas adequadas.

g 1° As exigéncias estabelecidas no item VIII do presente artigo serdo dispensadas para projeto de edificacéo
tipo uni-habitacional.

g 20 Além das especificacOes das escalas, € obrigatoria a indicacdo das coras, inclusive a altura total da
edificagéo.

§ 3° Das plantas do pavimento térreo e dos pavimentos superiores, deste somente no caso de terem qualquer
balango, deverdo constar as cotas correspondentes aos recuos, frontal, laterais e de fundo, bem como os entre-
blocos, edificios e dependéncias.

§4° Nas plantas de todos os pavimentos deverdo constar, além das medidas internas, as medidas das faces
externas do edificio, representadas pela soma das coras internas mais as espessuras das paredes.
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§5° Acompanha, obrigatoriamente, o projeto arquitetdnico, 0 memorial descritivo, contendo as caracteristicas
do terreno, as caracteristicas e o destino da edificacdo no seu conjunto e nos seus elementos componentes,
inclusive a justificativa da solugao estrutural adotada.

Art. 10. Do projeto de fundacdes deverdo constar os seguintes elementos:

|- planta de locagdo da edificacdo do terreno a ser ocupado e em relacdo as edificagbes vizinhas;

- planta de localizacdo dos diversos corpos e elementos da fundagdo, com as cotas de seus planos de base;
Il - planta dos corpos e detalhes relativos as obras de fundacGes projetadas;

IV - célculos das pegas estruturais previstas.

g§1° A planta de locacdo da edificacdo a construir deverd ser confeccionada na escala 1:50 e os demais
desenhos na escala 1:20, 1:50 e 1:100.

§2° Acompanha, obrigatoriamente, o projeto de fundagfes o memorial justificativo da solugdo adotada,
contendo informacdes precisas sobre a natureza e caracteristicas do subsolo, bem como sobre as tensdes e 0s
coeficientes de seguranca previstos.

§3° Quando se tratar de edificagcGes para fins especiais ou de mais de dois pavimentos, é obrigatoria a
investigacdo do subsolo por meio de sondagens, executada por profissional ou firma especializada devendo 0s
resultados ser apresentados isoladamente em perfis individuais e, conjuntamente, em cortes ou sec¢des do
subsolo, acompanhados do respectivo memorial.

Art. 11. O projeto estrutural devera ser elaborado com observancia as prescricdes normatizadas pela
ABNT, abrangendo célculos estruturais, desenhos de formas e armaduras, memorial justificativo dos célculos,
volumes e quantidades.

§1° E obrigatoria apresentacdo dos seguintes desenhos de formas e armaduras:

a) Localizacdo dos pilares ou paredes e distribuicdo das cargas;
by Cintas, paredes, tetos, pilares, vigas, lajes e escadas;
c¢) Reservatorios e detalhamentos especiais.

§ 20 E obrigatdria, igualmente, a apresentacéo dos seguintes elementos:

a) Memorial justificativo dos célculos, incluindo cargas adotadas, tensGes admissiveis ou de ruptura e
dimensionamento das sessoes;

b) IndicacBes de volumes e quantidades: concreto, em metros cubicos; formas, em metros quadrados;
armaduras, em quilos, com a necessaria especificacdo do tipo e resisténcia do material;

c¢) IndicacBes dos respectivos volumes e quantidades, com a discriminacdo de tipo de material
recomendado, no caso de lajes em elementos pré-moldados e especiais.

§3° Os desenhos de conjuntos, constantes de plantas, elevagdes, cortes, vistas e perspectivas, deverdo ser
feitas na escala mais conveniente a sua necesséria clareza.

§4° Nos desenhos de detalhes, o calculista tem a liberdade de escolher a melhor forma de representacéo.

g§5° O projeto estrutural devera obedecer basicamente ao projeto arquitetonico e observar todas as suas
caracteristicas.

Art. 12. Os projetos de instalagdes prediais, que obedecerdo as prescricbes do Codigo de InstalagOes
deste Municipio, compreendem:

|- projeto de instalagdes de abastecimento de agua e esgotamento sanitario;
Il-  projeto de instalacdes de escoamento de &guas pluviais;
Il - projeto de instalagdes elétricas, de iluminacdo de radio e televis&o;
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IV - projeto de instalagdo de para-raios e instalacGes telefonicas;

V-  projeto de instalacdes de gas e de elevadores;

VI - projetos de instalagdes de protecdo contra incéndio;

VIl - projetos de instalacdes de refrigeracdo, condicionamento e renovacao de ar.

Art. 13. Para projetos de edifica¢fes, desenhos técnicos deverdo ser executados de acordo com as prescri¢des da
Norma Geral de Desenho Técnico da ABNT.

§1° A exigéncia do presente artigo compreende as distintas modalidades de desenhos técnicos, formatos de
papel, indicacdo de escalas e de cotas, emprego de letras, algarismos e linhas, representacdo grafica e
dobramento de folhas.

§2° Na execucdo de desenhos para obras de concreto simples ou armado deverdo ser observadas ainda as
condicdes especiais estabelecidas pela ABNT.

§3° Os desenhos para obras totais ou parcialmente constituidas de madeira deverdo ser executadas conforme
as prescricdes normalizadas pela ABNT.

§4° Cada folha desenhada deverd ter, no angulo direito inferior, um quadro destinado a legenda, conforme
padronizacdo do 6rgdo competente da Prefeitura, no qual constardo as seguintes indicacdes:

a) Titulo do desenho, nimero da folha, escala;

b) Ildentificacdo da edificacdo, sua natureza e destino, além do nimero de pavimentos;

c¢) Local da edificacdo, contendo nome do logradouro e numeracdo do imdvel, além da identificacao
cadastral,

d) Planta de situacdo do terreno na quadra, sem escala;

e) Area do terreno a ser ocupada pela edificacdo principal e das dependéncias, bem como éarea total a
edificar;

f) Nome do proprietario da edificacdo ou de seu representante legal devidamente comprovado e local
para a respectiva assinatura;

g) Nome do projetista e local para sua assinatura;

h)y Nome e endereco do responsavel técnico ou da firma construtora, com declaracdo do registro no
CREA e local para a respectiva assinatura;

i) Local para aprovacdo do projeto e local para reconhecimento de firmas.

SECAO Il
DA APRESENTACAO DO PROJETO DE EDIFICACAO

Art. 14. Para atender as exigéncias deste codigo, seré obrigatéria a apresentacdo a Prefeitura do projeto
de edificacdo completo, compreendendo o projeto arquiteténico, o projeto de fundacdes, o projeto estrutural e
0s projetos de instalacOes, planta de localizacéo da edificagdo no terreno contendo todas as cotas necessarias.

Art. 15. Para efeito de aprovacéo, serd suficiente a apresentacdo a Prefeitura do projeto arquiteténico e a
planta de localizacdo. A aprovacdo sera fornecida em separado do alvard de construcdo no caso de
financiamento.

g 1° A apresentacdo e solicitacdo de aprovagdo do projeto arquitetdnico sera feira por meio de requerimento
do interessado ao 6rgdo competente da Prefeitura.

g20 Além do projeto arquitetbnico, o requerimento sera obrigatoriamente instruido pelos seguintes
documentos:

a) Titulo de dominio pleno ou Util ou de posse, sob qualquer modalidade, do bem imovel;
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b) CertidBes negativas de impostos municipais relativos ao imovel;
c) Pagamento da taxa de protocolo para aprovacao de projetos.

Art. 16. O projeto arquitetdnico deverd indicar a localizacdo dos aparelhos fixos nas instalagGes prediais.

Paragrafo unico. A exigéncia do presente artigo € extensiva a localizacdo e as dimens@es dos reservatorios de
aguam das cabinas de forca, dos incineradores de lixo, dos medidores de energia elétrica, dos transformadores e
das bombas de recalque.

Art. 17. No projeto arquitetdnico de edificagdo com um ou mais elevadores, deverd ficar assegurado o
mais adequado sistema de circulacdo vertical, a fim de que a respectiva instalacdo possa ser executada em
rigorosa observancia as prescricdes normatizadas pela ABNT.

Paragrafo Gnico. E obrigatdria a apresentacio dos seguintes elementos:

a) Localizagéo, arranjo e dimensdes das caixas dos elevadores;

b) Localizacdo, dimensdes e ventilacdo da casa de maquinas;

c¢) Profundidade dos pogos, adequada a velocidade dos elevadores;
d) Altura entre o piso da Ultima parada e a laje da casa de maquinas.

Art. 18. Dos projetos de auditorios, cinemas e teatros deverdo constar, obrigatoriamente, graficos demonstrativos
da perfeita visibilidade e da tela ou palco por parte do espectador situado em qualquer das localidades.

Art. 19. Dos projetos de piscinas de natagdo deverdo existir plantas detalhadas de suas dependéncias e anexos,
bem como das canalizacdes, filtros e bombas das instalacGes elétricas e mecanicas.

Art. 20. Dos projetos de edificagdes industriais devem constar plantas de localizacdo dos equipamentos e
instalacBes com notas explicativas referentes as condi¢cGes de seguranca e funcionamento e a natureza dos
produtos.

Paragrafo unico. As exigéncias do presente artigo sdo extensivas aos projetos de postos de servicos e de
abastecimento de veiculos.

Art. 21. Nos projetos de depodsitos de inflamaveis deverdo ser apresentados, também as seguintes
especificagoes:

I - indicacdo do numero de ranques, do local onde cada tanque sera instalado, dos tipos de inflamaveis a
armazenas, dos dispositivos protetores contra incéndio e dos aparelhos de sinalizacao;

Il - dadiscriminacdo das caracteristicas técnicas essenciais a serem observadas na construcdo, bem como do
tipo e da capacidade dos tanques.

§ 1° Da planta de locagéo, além das edificagdes, devera constar a implantacdo da maquinaria e a posi¢do dos
tanques.

§2° No exame da planta de situacdo do parque deverd ser julgada a vantagem ou desvantagem da localizagao
da proposta.

Art. 22. Dos projetos de marquises deverdo constar, obrigatoriamente, os seguintes elementos:

Il - planta do conjunto de marquises com a parte da fachada onde iré ser executada a obra, além do detalha do
revestimento inferior ou forro;

Il - planta de projeto horizontal do passeio, localizado rigorosamente 0s postes e arvores, acaso ecistentes no
trecho correspondente a fachada;

IV - planta da secéo transversal da marquise, determinando o perfil, a constitui¢do da estrutura, os focos de luz
e a largura do passeio;
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V- memorial descritivo das caracteristicas da marquise, da natureza dos materiais e de sua construco,
revestimento e iluminacéo, do seu sistema de escoamento de aguas pluviais e de seu acabamento.

Art. 23. Os projetos de edificacbes para fins especiais total ou parcialmente constituidas de madeira,
deverdo observar as prescricdes normatizadas pela ABNT.

Art. 24, Os projetos de moradias econdmicas deveréo ser elaborados por profissionais habilitados.

Paragrafo unico. A Prefeitura podera fornecer, atraves de 6rgdo competente e a pedido do interessado, projeto
de moradia econémica. O interessado deverd apresentar declaragdo de que possui apenas o terreno onde
pretende construir, estar ciente das penalidades legais impostas aos que fazem declaragdes falsas e obrigar-se a
seguir rigorosamente o projeto aprovado pela Prefeitura Municipal.

Art. 25. No caso de edificacdo de alvenaria a ser construida nas areas rurais do Municipio, o projeto
deverd indicar a orientacéo e a via de acesso mais proxima.

Art. 26. Os projetos de reforma, reconstrucdo ou acréscimo de edificacdes devem ser apresentados de
maneira a possibilitar a perfeita caracterizagdo das partes a conservar, demolir ou acrescer.

§ 1° As cores convencionais serdo as seguintes:

a) Preta para as partes a conservar,;
b) Amarela para as partes a demolir.
c¢) Vermelho para as partes novas ou a renovar.

§ 2° Os projetos deverdo ser acompanhados de memorial que especifique detalhadamente as obras a executar.
§3° Asexigéncias do presente artigo e dos paragrafos anteriores sdo extensivas as pequenas reformas.

Art. 27. Os projetos de fundacdes, estrutural e de instalagdes deverao ser, obrigatoriamente, apresentados
a Prefeitura por ocasido do pedido de licenca para iniciar a construcao da edificacéo.

Art. 28. No quadro destinado a legenda existente em todas as folhas desenhadas de projetos de
edificacGes, bem como nos memoriais descritivos, deverdo contar discriminadamente, nos locais proprios, as
assinaturas do proprietario da edificacdo, responsavel técnico.

Art. 29. Os projetos de edificacbes deverdo ser apresentados a Prefeitura em coOpias, sem emendas,
rasuras ou borrdes, sempre em trés vias.

Art. 30. Independem de apresentacdo de projeto arquiteténico as edificacBes até 70,00 m2, situadas nas
areas rurais bem como outras de pequena importancia destinadas a diversos servi¢os rurais, se localizadas a
mais de 100,00 m de distancia do alinhamento das rodovias.

SECAO IlI
DA APROVACAO DO PROJETO ARQUITETONICO E DO EXAME DOS PROJETOS DE
FUNDACAO, ESTRUTURAL E INSTALACOES.

Art. 31. Para a sua aprovacdo pela Prefeitura, o projeto arquitetdnico para construir ou reconstruir,
acrescer ou modificar as edificacbes devera ser examinado pelo 6rgdo competente nos seus elementos
geométricos essenciais e nos seus aspectos estéticos.

§1° Os elementos geométricos essenciais sao 0s seguintes:

a) A altura da edificacéo, o pé direito:
b) A espessura das paredes mestras, as se¢Oes das vigas, pilares e colunas;
c¢) As areas dos pavimentos e compartimentos;
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d) As dimensdes das areas e passagens.

e) A posicao das paredes externas e as formas de coberturas;

f) A posicao e as dimensdes dos vao externos, das saliéncias e dos balangos;
g) As linhas e os detalhes das fachadas.

§2° Do ponto de vista estético, a edificagdo sera considerada nos seus aspectos visuais e nas suas solugdes de
organizacdo funcional, tanto de espacos como de estrutura.

Art. 32. Qualquer projeto arquitetdnico de edificacdo s6 poderd ser aprovado se estiver em absoluta
conformidade com os da Lei do Plano Diretor Fisico desde Municipio.

Art. 33. Quando forem contatados erros ou insuficiéncias no projeto arquiteténico, o interessado sera
convidado a comparecer ao 6rgao competente da Prefeitura, afim de satisfazer as exigéncias formuladas.

§1° Asexigéncias a que se refere o presente artigo serdo feiras sempre de uma sé vez.

§ 2> No caso de demora injustificada ou de exigéncias descabidas o interessado podera dirigir-se por escrito ao
Prefeito, o qual mandaré realizar sindicancia e aplicara, quando necessario ao funcionario faltoso as penalidades
previstas em lei.

Art. 34. Nos projetos arquitetdnicos, serdo permitidas apenas correcdes de algumas cotas, feita a tinta
vermelha pelo profissional responsavel e rubricada pelo mesmo e pela autoridade municipal competente.

Art. 35. Para aprovacdo de projeto arquiteténico,0 prazo maximo sera de 30 dias, a partir da data da
entrada do requerimento do interessado na Prefeitura, incluido o tempo para demarcacao do alinhamento e do
nivelamento.

§ 1° Quando for necessario o comparecimento do interessado ao 6rgdo competente da Prefeitura, o prazo
ficara acrescido do periodo entre a data da notificacdo e a do seu comparecimento, o qual ndo poderéa exceder
05 dias.

§2° O prazo serd dilatado dos dias que se fizeram necessarios para ouvir outras reparticbes ou entidades
publicas estranhas a prefeitura.

Art. 36. Aprovado o projeto arquitetdnico, o érgdo competente da Prefeitura entregara ao interessado as
cdpias aprovadas, acompanhadas do respectivo alvara no qual constara a numeracdo do imével no logradouro
onde sera implantado.

Art. 37. O projeto arquitetbnico que ndo for aprovado pelo 6rgdo competente da Prefeitura podera ter
suas pecas devolvidas ao interessado, apos sua invalidacao.

Paragrafo unico. Quando se verificar o caso previsto no presente artigo, uma via completa do projeto
arquitetbnico devera ser conversavam obrigatoriamente, no érgdo competente da Prefeitura para os devidos
fins.

SECAO IV
DO PROJETO E DA LICENGCA PARA EDIFICAR E DAS
EDIFICACOES PUBLICAS

Art. 38. As obras de qualquer natureza e as de propriedade dos poderes publicos, ficam sujeitos a aprovacéo de
projeto arquiteténico e a concessao de licenca pela Prefeitura.

§1° O pedido de licenca, feito pelo interessado ou pela reparti¢do interessada por meio de oficio ao Prefeito,
devera ser acompanhado do projeto arquiteténico da edificacdo a ser construida, observando-se as disposi¢des
deste cédigo.



PREFEITURA MUNICIPAL DE RIFIANA

ESTADO DE SAO PAULO
CNPJ 45.318.995/0001-71
|

§2° O projeto arquitetdnico devera ser assinado por profissional legalmente habilitado, com a indicagdo do
cargo e do numero da carteira profissional, se tratar de funcionario.

§ 3° N4o sendo funcionério, o profissional o responsavel devera satisfazer o que esse Cddigo dispde.

§4° Quando se tratar de firma, as obrigacGes serdo idénticas as estabelecidas no paragrafo anterior, para
profissional.

g 5° Existe prioridade e regime de urgéncia para 0s processos relativos a construcdo de edificios publicos em
geral.

§6° As exigéncias em relagdo ao projeto arquitetbnico apresentado e a licenca solicitada, caso necessarias,
serdo feitas de uma s6 vez pelo érgdo competente da Prefeitura diretamente & autoridade interessada por meio
de oficio.

g 7° O projeto arquitetonico aprovado e o respectivo alvard, serdo enviados a autoridade que fez a solicitacao.

§8° Uma copia do projeto arquitetdnico aprovado sera conservada no 6rgao competente da Prefeitura para
fins de fiscalizagdo, sendo arquivada apos o término das obras.

§ 9° Os contratantes ou executantes das obras a que se refere o presente artigo estdo sujeitos ao pagamento das
licencas relativas ao exercicio profissional, caso ndo sejam funcionérios ou entidades concessionarias de
servigos publicos.

Art. 39. A construcgdo de edificio pertence a autarquias, empresas ou concessionarias de servi¢os publicos
S0 pode ser executada com projeto arquiteténico aprovado pelo 6rgdo competente da Prefeitura, observadas as
prescrigdes desse artigo.

Paragrafo unico. O projeto arquitetdnico e o pedido de licenca deverdo ser assinados pelo responsavel pela
autarquia, empresa ou concessionaria, além do profissional responsavel legalmente habilitado.

Art. 40. Qualquer edificacdo a ser construida por instituicfes oficiais ou oficializadas, que gozem de
isencdo de pagamento de tributos, em consequéncia da legislacdo federal ou municipal, sé pode ser executada
com projeto arquitetdnico aprovado pelo 6rgdo competente da Prefeitura, com a concessdo da licenca para
edificar e com alvara de alinhamento e nivelamento observados os dispositivos deste Codigo.

Art. 41, A execucdo de edificacBes da Municipalidade fica sujeita aos dispositivos deste Cddigo, sejam
quais forem os projetistas e construtores.

SECAO V )
DA LICENCA PARA DEMOLICOES

Art. 42, Qualquer demolicdo de edificacdo a ser realizada, devera ter licenca do 6rgdo competente da
Prefeitura, bem como pagar a taxa devida.

§1° Se a edificagdo a demolir tiver mais de dois pavimentos ou mais de 8,00 m de altura, serd exigida a
responsabilidade de profissional legalmente habilitado.

§2° Inclui-se a exigéncia do pardgrafo anterior os edificios que forem encostados em outros edificios ou que
estiverem no alinhamento do logradouro ou sobre as divisas de lotes, mesmo que sejam apenas um pavimento.

§3° O requerimento de licenca para demoli¢bes serd assinado pelo proprietario e pelo profissional
responsavel.

§4° No pedido de licenca devera constar o periodo de duracdo dos servicos o qual poderd ser prorrogado por
solicitacdo e a juizo do 6rgdo competente da Prefeitura.
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§5° Se ademoligdo ndo ficar concluida dentro do periodo estabelecido pelo proprio requerente, o responsavel
ficara sujeito as penalidades previstas neste Codigo.

) SECAO VI
DAS CONDICOES PARA MODIFICAR O PROJETO
ARQUITETONICO APROVADO

Art. 43. Antes do inicio da execucdo da edificacdo ou durante sera admissivel modificar-se o projeto
arquitetdnico aprovado ou alterar-se o destino de compartimentos ou as linhas e detalhes das fachadas.

g 1° As modificacOes ou alteragdes de que trata o presente artigo dependem de projeto modificado, bem como
da sua aprovacao pelo 6rgao competente da Prefeitura.

§2° O projeto modificado deve ser apresentado pelo interessado ao 6rgdo competente da Prefeitura
juntamente com o projeto aprovado e o alvara.

§3° A aprovacdo do projeto modificado constard de um novo alvard para edificar, o qual sera fornecido ao
interessado, juntamente com as cépias do referido projeto.

Art. 44, No caso de modificacdo do projeto arquitetdnico e apos sua aprovacao pelo érgdo competente da
Prefeitura, o proprietario ou construtor responsavel fica obrigado a cientificar as reparticGes ou entidades
publicas competentes e as concessionarias de servicos, com a devida antecedéncia, a fim de que as mesmas
possam verificar se a modificacdo exige alteracbes nos tracados das tubulacbes das instalagdes e nas
disposicdes dos aparelhos fixos.

SECAO VII
DO PROFISSIONAL LEGALMENTE HABILITADO PARA PROJETAR, CALCULAR E
CONSTRUIR.

Art. 45, E considerado legalmente habilitado para projetar, calcular e construir, o profissional que
satisfazer as exigéncias da legislacdo federal pertinente e as deste Codigo; sendo obrigatéria a assinatura do
profissional nos projetos, desenhos, célculos, especificacbes e memoriais submetidos a Prefeitura, devendo ser
precedida da indicacdo da funcdo que lhe couber como autor do projeto arquitetdnico, autor do projeto de
estrutura, autor do projeto e célculo de fundages e construtor de obras.

Paragrafo unico. As assinaturas a que se refere o presente artigo deverdo ser sucedidas do titulo que o
profissional é portador dos numeros e de sua carteira profissional de registro na correspondente regido do
CREA.

Art. 46. Para projetar e calcular, a responsabilidade profissional podera ser de dois ou mais profissionais.

Paragrafo unico. A execugdo de obra sé de responsabilidade exclusiva de um unico profissional ou firma
habilitada.

Art. 47. Para efeito deste Cddigo, € obrigatorio o registro na Prefeitura de Profissionais e firmas
legalmente habilitadas.

g 1° O registro sera feito pelo 6rgdo competente da Prefeitura, mediante apresentacdo pelo interessado dos
seguintes documentos:

a) Requerimento;
b) Carteira profissional ou certiddo de registro profissional fornecida ou visada no CREA, regido deste
Municipio, com firma devidamente reconhecida;
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c¢) Prova de quitacdo de anuidade do CREA, na regido deste Municipio.
d) Prova de pagamento dos impostos municipais concernentes ao exercicio profissional.

§2° No caso de profissional licenciado, deverd ser apresentada prova de que se encontra regularmente
licenciado para projetar e construir neste Municipio.

§3° Quando se tratar de firma serdo exigidos, além dos documentos especificados nas alineas do paragrafo 1°
do presente artigo, a documentacao relativa a sua constituicdo legal e a carteira profissional do responsavel.

§4° No registro de firma constardo ainda o certificado do registro expedido pelo CREA, regido deste
Municipio e a necessaria identificacdo do profissional responsavel.

Art. 48. Para que o profissional seja considerado licenciado perante a Prefeitura, é obrigatoria a
apresentacdo periddica da quitacdo de anuidade no CREA, regido deste Municipio, e do pagamento dos
impostos correspondentes a profissao exercida.

) CAPjTULO "
DAS EDIFICACOES E DA CLASSIFICACAO, FORMA E DIMENSIONAMENTO DE SEUS
COMPARTIMENTOS.

SECAO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 49. Toda e qualquer edificacdo a ser construida devera ter assegurado perfeito equilibrio estético e
funcional na sua estrutura e nos seus espacos, considerados o seu tipo e a sua destinacdo, 0s aspectos visuais e
as necessidades fundamentais do homem e as de uso.

Art. 50. Na elaboracdo de projeto de edificacdo de qualquer tipo e quando esta for construida, deverédo
ser, obrigatoriamente, consideradas a classificacdo, forma e dimensionamento dos compartimentos e a
expressao ldgica de seus fins.

SECAO I
DA CLASSIFICACAO DOS COMPARTIMENTOS

Art. 51. Para os efeitos deste Codigo, o destino dos compartimentos das edificaces sera considerado tanto pela
sua designacdo como pela sua finalidade l6gica, decorrente da disposicdo em planta.
Art. 52. A classificacdo dos compartimentos é a seguinte:

|- de permanéncia prolongada, diurna e noturna;
Il-  de utilizacdo transitoria;
- de utilizacdo especial.

§ 1° Sao compartimentos de permanéncia prolongada:

a) Dormitdrios, refeitdrios, salas de estar e visitas;

b) Salas e gabinetes de trabalho, estudios, escritdrios e consultorios;
c¢) Bibliotecas, lojas, sobrelojas e salas de aula;

d) SalBes para fins comerciais ou industriais diversos;

e) Outros de destino semelhante.

§ 2° S3o compartimentos de utilizacdo transitoria:
a) Vestibulos, salas de entrada ou de espera.
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b) Corredores, caixas de escadas, banheiros e sanitarios.
c¢) Copas, cozinhas, despensas e rouparias.
d) Arquivos de depositos e outros de destino semelhante.

§ 3° Sdo compartimentos de utilizacdo especial:

a) Trocadores, adegas, camaras escuras e caixas fortes;
b) Caixas de elevadores, pocos, casas de maquinas, frigorificos e garagens.
c¢) Subterraneos e outros de finalidades varias.

Art. 53. Os compartimentos de chegada de escada, casas de maquinas de elevadores, reservatdrios ou qualquer
outro corpo acessorio, deverdo ficar incorporados a massa arquitetbnica do edificio, sendo tratados como
elementos compativeis com a estética do conjunto.

SECAO Il
DOS VESTIBULOS E DAS SALAS DE ENTRADA OU DE ESPERA

Art. 54. Os vestibulos e as salas de entrada ou de espera poderdo ter pares minima menor do que a das
salas em geral, embora nunca inferior a 6,00 m2.

Paragrafo unico. O pé direito minimo dos compartimentos aqui referidos sera de 2,50 m.

Art. 55. Quando os vestibulos e as salas de entrada ou de espera para o exterior, desde que exista
comunicagdo permanente, por abertura, sem esquadria de fechamento, com outro compartimento
convenientemente iluminado e ventilado.

SECAO IV
DOS CORREDORES

Art. 56. Os corredores deverdo ter as seguintes larguras minimas:

I- 1,20 m quando de acesso a edificios residenciais ou comerciais até trés pavimentos;

Il- 1,50 mquando de acesso a edificios de mais de trés pavimentos ou destinados a locais de reunido com
capacidade de até 150 pessoas e nos trechos correspondentes a frente das portas de elevadores;

- 1,20 m quando internos em edificios de apartamentos ou 1,50 m quando, nestes mesmos casos, tiverem
mais de 10,00 m de comprimento;

IV - 0,80 mquando internos em edificios ou em residéncias.

Paragrafo unico. Todo corredor que tiver mais de 10,00 m de comprimento, devera ter iluminacdo natural e
ventilacdo permanente adequada para cada 10,00 m de extensdo e pé direito minimo de 2,50 m.

SECAO V
DAS CAIXAS DE ELEVADORES, POCOS E CASAS DE MAQUINAS

Art. 57. Em edificio que tenha de dispor de um ou mais elevadores, o projeto arquitetdnico devera assegurar o
mais adequado sistema de circulacdo vertical, apresentando claramente a localizacdo, arranjo e dimensdes da
caixa dos elevadores, localizacdo, dimensdes e ventilacdo da casa de maquinas e meio de acesso a mesma, além
da profundidade dos pocos, adequada a velocidade dos elevadores.

11
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SECAO VI
DAS CAIXAS DE ESCADA

Art. 58. As caixas de escada deverdo ser providas de iluminacdo e ventilagdo permanente e adequadas,
preferencialmente naturais.

SECAO VII
DAS SALAS
Art. 59. As salas dos edificios residenciais deverdo ter:

- area minimade 12,00 m2 e 2,50 mna sua menor dimensao;
Il - pé direito minimo de 2,60 m.

g 1° No caso de edificios de salas para escritorios e consultas ou para fins comerciais e artesanais, as salas
deverdo ter &rea minima de 12,00 m2 e 3,00 na sua menor dimensao.

§ 2> No caso de lojas, as salas poderdo ter area minima de 10,00 m2.
SECAO VIII
DOS DORMITORIOS

Art. 60. Os dormitorios deverao ter:

-  area minimade 10,00 m2 e 2,50 m na sua menor dimensao;
Il-  pédireito minimo de 2,70 m.

§ 1° No caso de mais de dois dormitorios, os demais poderdo ter &rea minima de 8,00 m2 e 2,50 m na sua
menor dimensao.

§2° No célculo da &rea do dormitdrio ndo se computa a correspondente ao armario embutido.
§3° Todo dormitério deverd ter abertura exterior, provida de veneziana ou de dispositivos apropriados, a fim
de serem asseguradas adequadas iluminacdes naturais e renovacao de ar.

SECAO IX
DOS TROCADORES
Art. 61. Os trocadores deverdo ter &rea minima de 6,00 m2.
Paragrafo unico. Nos apartamentos e residenciais ou de hotéis, o trocador devera ter, obrigatoriamente,
comunicacéo direta com o dormitorio correspondente.

SECAO X
DAS COZINHAS, COPAS E DESPENSAS

Art. 62. As cozinhas e copas deverao ter:

|- &rea minima de 6,00 m2 e largura minima de 2,00 m;

Il-  pédireito minimo de 2,50 m;

- teto construido de material incombustivel, quando existir pavimento superposto;
IV - aberturas que assegurem adequadas iluminacdo natural e ventilagcdo permanente.

12
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§1° Nas residéncias constituidas de sala, dormitério, banheiro e cozinha, esta poderé ter area minima de 4,00
m2, e largura minima de 1,60 m.

§2° Quando copa e cozinha, forem conjugadas e formarem um compartimento Unico, deverdo observar
caracteristicas comuns.

Art. 63. As despensas deverao ter:

- area maxima de 3,00 m2 com sua maior dimensao até 2,00 m;
Il-  pé direito minimo de 2,50 m.

Paragrafo unico. As despensas poderdo ter area superior a fixada no presente artigo, desde que exista pelo
menos trés dormitorios e um compartimento que satisfaca as condi¢bes de dormitério para empregada.

Art. 64 As cozinhas, copas e despensas ndo poderdo ser passagem obrigatdria entre salas e dormitorios,
nem entre dormitorios e devera ser previsto o0 escoamento de aguas de lavagem.

SECAO XI
DOS BANHEIROS E SANITARIOS
Art. 65. Os banheiros e sanitarios deverao ter:

|- area minima de 2,50 m2 e largura minima de 2,50 m;
I1-  dimensdes que permitam os seguintes requisitos:

a) banheira, quando existir, dispor, em um dos seus lados maiores, a medida de 0,60m;
b) 0 box, quando existir, possuir largura minima de 0,90 m.

- pé direito minimo de 2,50 m dispositivos que assegurem perfeita iluminacéo e ventilacéo.

§1° Quando for privativo do dormitério, o compartimento do banheiro e sanitario poderd ser
ligadodiretamente ao mesmo.

§2° Toda residéncia devera dispor, no minimo, de um compartimento com banheiro e sanitario com acesso
independente de dormitorio.

§ 3° Quando destinado exclusivamente a sanitario (lavabo), o compartimento podera ter area minima de 2,00
m2 e largura minima de 1,20 m.

§ 4° Os banheiros e sanitarios ndo poderdo ter comunicacao direta com sala,cozinha, copa e despensa.
Art. 66. Nos banheiros e sanitarios devera ser previsto o escoamento de aguas de lavagem.
SECAO XII
DOS LAVADOUROS

Art. 67. Os lavadouros deverdo ser locais convenientemente cobertos e arejados.

g 1° Os lavadouros deverdo ter tanque de lavar roupas e ser providos de dgua corrente, além dos ralos ligados
a rede de esgotos.

g§2° No caso de inexisténcia de canalizagcdo de esgotos, 0 tanque devera escoar para sumidouro, sendo
proibida sua descarga nas fossas bioldgicas ou nas sarjetas do logradouro.

§ 3° Em edificios de apartamentos residenciais, os lavadouros ou areas de servigo deverdo ter area minima de
4,00 m2, com largura minima de 1,20 m.

13
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SECAO XIII
DAS DEPENDENCIAS DE EMPREGADOS

Art. 68. As dependéncias de empregados deverdo constar de um quarto e de um compartimento para
lavatdrio, chuveiro e sanitario.

§ 1° O quarto devera ter area minima de 6,00 m2, largura minima de 2,00 m e pé direito minimo de 2,50 m.

§ 2° O compartimento para lavatorio, chuveiro e sanitario devera ter a&rea minima de 2,00 m2, largura minima
de 1,00 m e pé direito minimo de 2,50 m.

SECAO XIV
DAS GARAGENS DOMICILIARES

Art. 69. As garagens domiciliares deverdo ter area minima de 12,00 m2, largura minima de 2,50 m, pé
direito minimo de 2,30 m, aberturas que assegurem ventilagdo permanente e teto de material incombustivel,
quando existir pavimento superposto.

§1° A garagem domiciliar poderd ter parte constitutiva do edificio principal ou de constituir edificacdo
isolada.

§2° A garagem domiciliar ndo podera ter comunicagdo com dormitorios.

SECAO XV
DAS CAMARAS PARA INSTALACAO DE TRANSFORMADORES

Art. 70. E obrigatéria a inclusio da camara destinada & instalacdo de transformadores de distribuicdo e
acessorios necessarios para o seu suprimento adequado em toda e qualquer edificacdo que se enquadre em um
dos seguintes requisitos, pelo menos:

|- tiver seis ou mais pavimentos, incluindo o térreo;
Il-  tiver demanda igual ou superior a 50KVA;
Il - tiver area construida igual ou superior a 1.000,00 m2.

Art. 71. Quando for incluida camara para instalacdo de transformadores em edificacdo, 0s projetos e
construcao do referido compartimento deverao ser feitos de acordo com as prescri¢cdes normativas pela ABNT e
com as recomendacdes técnicas de concessionaria do servico publico de energia elétrica.

SECAO XVI
DOS POROES E SUBTERRANEOQOS

Art. 72. Os pordes e subterraneos para serem utilizados, deverdo satisfazer os seguintes requisitos:

|- terem pé direito minimo de 2,30 m e vao livre minimo de 2,00 m, este tomado sempre da superficie do
piso a face inferior da viga de maior altura;

Il-  sempre serem ventilados por meio de aberturas protegidas com dispositivos que assegurem renovacao do
ar e impegam passagem de pequenos animais.

g 1° Os compartimentos dos pordes e subterrdneos deverdo ter comunicacdo entre si, com aberturas que
garantem no minimo ventilacdo permanente.
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§ 20 Os compartimentos de pordo subterraneo poderdo ser utilizados para depdsito, adega, despensa, rouparia,
arquivo ou garagens sendo proibido a utilizacdo destes compartimentos para dormitério e cozinha.

SECAO XVII
DOS SOTAOS

Art. 73. O sOtdo poderé ser destinado a compartimento de utilizagdo prolongada, transitoria ou especial que lhe
sejam compativeis e que nele tenham garantia plena funcionalidade.

§1° Somente poderdo ser utilizados para permanéncia prolongada os compartimentos que atenderem aos
seguintes requisitos: terem area minima de 10,00 m2, terem metade da area, no minimo com peé direito de 2,50
m, terem forro e paredes que os isolem da cobertura e terem instalacbes prediais adequadas, inclusive
iluminacdo e ventilacdo satisfatdrias.

§2° Os compartimentos que tiverem mais da metade da area com pé direito inferior a 2,50 m, s6 poderdo ser
destinados para utilizacdo transitdria ou especial.

CAPITULO IV 3
DOS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS DAS EDIFICACOES

SECAO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 74, Os projetos dos elementos construtivos das edificagbes deverdo observar as exigéncias deste
Cadigo.

SECAO Il
DAS FUNDACOES

Art. 75. Na elaboracdo de projeto de fundacdes deverdo ser atendidas as prescricdes da Norma para
Projeto e Execucdo de Fundacdes da Associacdo Brasileira de Mecanica dos Solos, oficialmente reconhecida
pela ABNT.

Art. 76. O tipo de fundacdo a projetar devera ser determinado com base no exame criterioso dos
seguintes elementos:

|- natureza da edificacdo;

- condigOes topogréaficas do local:

Il - caracteristicas do subsolo;

IV - disposicdo, grandeza e natureza das cargas a serem transferidas ao subsolo;
V- restrigdes técnicas impostas a cada tipo de fundag&o;

VI - fundagdes e estado dos edificios vizinhos.

§1° As fundagoes, diretas ou profundas, deverdo ser projetadas ou dimensionadas de forma que a solicitagdo
resultante de todas as cargas permanentes e acidentais, verticais e horizontais, transmitidas ao terreno em causa,
seja no maximo iguais a pressao admitida para 0 mesmo.

§ 2° No caso de fundacOes diretas rasas, sera obrigatorio o calculo dos recalques e a comprovacao de que 0S
efeitos desses recalques sobre a edificagdo a construir e sobre as edificagdes vizinhas ndo seréo prejudiciais.

§ 3° Na determinacdo dos esforcos solicitantes da estrutura e no dimensionamento dos demais elementos de
fundacdes, deverdo ser obedecidas as prescri¢cfes normatizadas pela ABNT.
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Art. 77. As fundacdes diretas rasas de edificacdo térrea ou de sobrado de alvenaria, deverdo observar 0s
seguintes requisitos minimos:

|- terem largura de 0,50 m ou de 0,70 m, respectivamente, nos casos de edificacdo térrea e de sobrado;
Il-  serem respaldadas, antes de iniciadas as paredes, por material impermeavel;
- terem uma cinta de amarracdo no respaldo dos alicerces.

Paragrafo unico. Em qualquer caso, devera ficar perfeitamente assegurada a estabilidade da edificacéo.

SECAO 11l
DA ESTRUTURA

Art. 78. Seja qual for a estrutura da edificacdo, tijolo, concreto armado, concreto protendido, aco,
madeira ou qualquer outro tipo especial de material, o projeto estrutural deverd observar rigorosamente as
prescrigdes normatizadas pela ABNT.

Art. 79. As edificacdes que tiverem mais de dois pavimentos e as destinadas a fins especiais deverao ser,
preferencialmente, de estrutura de concreto armado ou metélica.

Art. 80. Em qualquer edificacdo, s6 serdo permitidas estruturas ou elementos de estruturas aparentes se
forem resultantes do partido arquitetonico adotado e indicados expressamente no respectivo projeto.

Paragrafo unico. No caso de edificacdo sobre pilotis, estes deverdo ser, obrigatoriamente, indicados no projeto
arquitetonico.

SECAO IV
DAS PAREDES

Art. 81. No projeto arquitetbnico ou no projeto estrutural, este quando for o caso, deverdo ficar
rigorosamente estabelecidas as dimensdes, alinhamentos, espessuras e demais detalhes das paredes.

§1° As espessuras das paredes serdo estabelecidas em funcdo das cargas a suportar e da resisténcia dos
materiais a empregar.

§ 20 Em geral, as paredes deverdo ser construidas de tijolos.

§3° Quando ndo tiverem de ser construidas de tijolos, serd obrigatéria a fixacdo das espessuras das paredes
tomando-se por base as daquele material, bem como a comparacdo das qualidades fisicas, quanto ao isolamento
térmico e acustico, e a capacidade de resisténcia aos agentes atmosféricos.

Art. 82, Quando constituirem estrutura de sustentacéo, as paredes de tijolos ficam sujeitas a comprovacao
de sua estabilidade.

Art. 83. As paredes de edificios térreos ou de sobrados, mesmo as que constituirem estrutura de
sustentagdo, deverdo ter as seguintes espessuras minimas:

| - de um tijolo, as externas;
Il- de meio tijolo, as divisorias internas.

§1° As paredes de armarios e de cabinas de chuveiros, quando ndo supor tarem cargas, bem como as de meia
altura, poderdo ter espessura de um quarto de tijolo.

§2° Nos edificios tipo uni-habitacional, as paredes de garagens deverdo ter espessura minima de 0,15 m, se
foram de tijolo.
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Art. 84. Quando constituirem vedacdo nos edificios de estrutura de concreto armado ou metalica, as
paredes de tijolos deverdo ter as seguintes espessuras minimas:

|- deumtijolo, as externas;
I1-  de meio tijolo, as divisorias internas.
- de um quarto de tijolo, as de armarios e cabinas de chuveiros, bem como as de meia altura.

Art. 85. As paredes de vedacdo deverdo ter espessura que satisfaca boas condi¢cdes de impermeabilidade
e de isolamento termo acustico.

Art. 86. As paredes comuns a dois edificios, constituindo divisa de propriedades, deverdo ter espessura
de um tijolo e levar-se até a cobertura.

Art. 87. As paredes de edificios para fins especiais, onde possam manifestar-se sobrecargas especiais,
esforcos repetidos ou vibracOes, deverdo ter espessuras calculadas de forma a assegurar perfeita estabilidade e
seguranca.

Art. 88. As paredes de blocos de vidro deverdo ter dimensdes variaveis segundo o tipo escolhido,
assegurada sua estabilidade.

Art. 89. Em escritorios e consultérios, para separacdo das dependéncias, poderdo ser feitas paredes
divisorias de madeira, vidros e outros materiais indicados pela ABNT.

g 1° Cada divisdo devera ter a superficie minima estabelecida por este Cédigo para compartimentos de uso
diurno.

§ 20 Quando atingirem o teto, as divisOes deverdo satisfazer as exigéncias de iluminacdo e ventilagédo fixadas
por este Cadigo.

§3° Nao necessitardo satisfazer as prescricbes do paragrafo anterior as divisdes que tiverem livres, na parte
superior, 1/3 pelo menos, do pé direito.

§ 4° Na altura das divisdes, ndo poderdo ser construidos forros.
SECAO V
DAS ESCADAS E RAMPAS

Art. 90. As escadas deverdo ter as seguintes larguras minimas Uteis:

- 0,80 m em edificios uni-habitacionais, observando o raio minimo de 0,60 m em relacéo ao eixo, quando
forem circulares;

- 1,20 m em edificacdes residenciais ou comerciais até trés pavimentos;

n- 1,50 m em edificagdes de mais de trés pavimentos ou destinadas a locais de reunido com capacidade de
até 150 pessoas.

§1° As escadas destinadas a usos secundarios e eventuais, como as de acesso a compartimentos nao
habitaveis, poderéo ter largura minima util de 0,60 m.

§2° A largura util de qualquer escada é medida entre as faces internas dos corrimdos ou das paredes que as
limitarem lateralmente.

§3° Nos casos referidos nos itens Il e Il do presente artigo, as escadas circulares deverdo observar o raio
minimo de 0,90 m, em relacdo ao seu eixo.

§4° No caso de degraus em leques em escadas de lances retos sao extensivas as prescri¢oes relativas a escadas
circulares.
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Art. 91. Em nenhum edificio, a existéncia de elevador dispensara a construcao de escada.

Art. 92, Nos edificios de mais de um pavimento e com area de projecao horizontal superior a 600,00 m2,
deverdo existir, obrigatoriamente, duas escadas com acesso direto pelo pavimento térreo.

Art. 93. As escadas deverdo ter desenvolvimento continuo através dos pavimentos.
g 1° A altura livre das escadas sera no minimo de 2,00 m.

§2° As dimensdes dos degraus da escada deverdo obedecer as relagfes indicadas pela técnica arquitetnica,
né&o podendo a altura ser superior a 0,18 m, nem a largura inferior a 0,25 m.

§ 3° No lado interno das curvas, a largura minima dos degraus podera chegar a 0,08 m.

§4° Sempre que o numero de degraus exceder a dezenove, sera obrigatério intercalar um patamar com a
profundidade minima igual a largura da escada.

Art. 94. As escadas nas edificagdes uni-habitacionais poderdo ser localizadas em qualquer dos
compartimentos, desde que as areas minimas destes, até a altura de 2,50 m, ndo fiqguem prejudicadas, sem
nenhuma excegao.

Art. 95. A escada em caracol sO serad permitida para uso privativo e acesso a um Unico pavimento, quando
construidas com material combustivel.

Paragrafo unico. Para servirem a mais de um pavimento, as escadas em caracol sé serdo permitidas nas torres,
desde que construidas com material incombustivel.

Art. 96. As escadas ou rampas deverdo ser construidas de material incombustivel, excetuados os
corrimoes.

Paragrafo anico. E permitida a construcdo de escada de madeira ou similar quando for de acesso a um Unico
pavimento de uso privativo.

Art. 97. Quando a ligacdo entre pavimentos de edificios por meio de rampas, estas deverdo obedecer as
mesmas dimensdes das escadas fixadas por este Codigo.

§ 1° Quando se tratar de rampas curvas ou circulares, devera ser observado o raio minimo de 0,90 m em
relacdo ao seu eixo.

§ 2° A inclinagdo das rampas ndo podera ser superior a 12%.
§ 3° As mudancas de dire¢do das rampas serdo concordadas por meio de patamares.

SECAO VI

DOS PISOS
Art. 98. O assentamento dos pisos devera ter por base a camada impermeabilizantes de concreto, com
espessura minima de 0,08 m.
Art. 99. Nos edificios de mais de um pavimento, 0s pisos serdo incombustiveis.

Paragrafo unico. A exigéncia especificada no presente artigo é extensiva aos pisos dos pavimentos, passadicos,
galerias de edificios de apartamentos, hotéis, hospitais, casas de diversdes e clubes, bem como de edificios
industriais e comerciais.
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SECAO VII
DAS COBERTURAS

Art. 100. Nas coberturas, seja qual for a sua estrutura, madeira metélica, concreto armado ou
qualquer outro tipo de material especial, o projeto devera observar as prescricbes normatizadas pela ABNT.

Art. 101. Para que a cobertura seja bem executada, ,0 projeto deverd conter todas as informacdes
necessarias a sua completa compreenséo.

§1° Todos os locais da estrutura e dos telhados deverdo ser visitaveis, interna e externamente, com seguranca
e facilidade, bem como ter ventilagdes adequadas.

§2° Nos projetos de tesouras de véos superiores a 12,00 m, deverdo ser adoradas precaugdes especiais para
manté-las em seus plano de acdo, com contraventamentos seguindo a inclinacdo do telhado ou no plano
horizontal das linhas.

§3° O ponto do telhado deverd ser fixado considerando-se as condic¢Ges locais e o tipo de material a ser
empregado, aforados para este caso 0s seguintes valores minimos:

a) 1:5 ou 22° para telhas de tipo Marselha;
by 1:7 ou 16° para telhas de tipo canal;
c¢) 1:10 ou 12° para chapas onduladas.

§4° O ponto para telhados constituidos de materiais ndo previstos nos itens do pardgrafo anterior devera
obedecer as instrucdes do respectivo fabricante.

Art. 102. Nas coberturas dos edificios deverdo ser empregados materiais impermeaveis e imputresciveis,
de reduzida condutividade térmica, incombustiveis e resistentes a acdo de agentes atmosféricos.

§ 1° Quando constituida por laje de concreto, a estrutura devera ser convenientemente impermeabilizada.

§2° No caso de edificacbes provisorias, ndo destinadas a habitacdo, podera ser admitido o emprego de
materiais que possuam maior condutividade térmica.

Art. 103. Nas coberturas de estrutura em aco e trelica, deverdo ser utilizadas sempre que possivel,
estruturas isostaticas ou aquelas que reduzem o minimo emprego de ligagdes metalicas.

Paragrafo unico. No projeto, deverao ser fornecidos os seguintes elementos:

a) Dimensionamento esquematico e processo de execucdo do escoramento para montagem do arco;
b) Tipo de articulacbes, dimensionamento de detalhes das ligacGes de estruturas com tirantes metéalicos,
bem como relacdo detalhada de materiais.

Art. 104, Para execucdo de coberturas de estruturas especiais, 0 projeto devera conter em plantas os
detalhamentos necessarios.

Paragrafo unico. Do memorial deverdo constar as especificagdes dos materiais necessarios, seus tipos, volumes
e quantidades, em todos 0s estagios da construcao.

SECAO VIII
DAS FACHADAS E RECUOS

Art. 105. Todo e qualquer projeto de construcdo, reconstrucdo parcial, acréscimo e reforma de edificios
sera objeto de censura estética das fachadas, especialmente daquelas visiveis dos logradouros.
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§1° Nas fachadas deverd ser guardado necessario equilibrio estético entre os seus diversos elementos
componentes.

g§2° As fachadas deverdo apresentar harmonia em relacdo as edificagcdes vizinhas, sem que isto implique
necessariamente em igualdade ou similitude de estilo.

Art. 106. Nos edificios construidos no alinhamento do logradouro, nenhuma saliéncia sera
permitida na fachada do pavimento térreo.

§1° Acima do pavimento térreo, qualquer saliéncia ndo poderd ser superior a 0,30 m em relacdo ao plano
vertical que passa pelo referido alinhamento.

§2° As fachadas ou muros construidos nas esquinas deverdo obedecer a um recuo no ponto de intercessao
(esquina), ou chanfro na diagonal na medida de 2,50 m.

Art. 107. Nos edificios a serem construidos em lotes localizados em logradouro onde é obrigatério o recuo
formal, serdo permitidos os seguintes balancos acima do pavimento térreo:

|- de 1,50 m, quando o referido recuo por de 7,00 m no minimo;
I1- de 1,00 m, quando o referido recuo por de 5,00 m no minimo.

Paragrafo anico. Nenhuma saliéncia sera permitida excedendo os limites maximos permitidos.
Art. 108. Os recuos das edificacGes seguirdo as seguintes determinacdes:

- 1,50 m para recuo minimo na lateral entre a edificagdo e a divisa do lote;

- 2,00 m para o recuo minimo frontal entre a edificacdo e a frente do lote;

- 2,00 m para o recuo minimo entre a edificacdo e os fundos do lote.

IvV- Area minima de 6,00 metros quadrados para iluminacio e ventilacao;

V- Quando o lote for de esquina, se a edificacdo for do tipo comercio ou garagem, podera ser utilizado até
trés divisas, tendo que obedecer entretanto, um recuo de 2,00 metros na divisa ndo ocupada.

Paragrafo unico. - As edificacGes poderdo ocupar até trés divisas, sendo que uma delas, necessariamente devera
cumprir o disposto no inciso 1V, respeitando 0s demais recuos e normas de iluminagdo e ventilagdo.”

SECAO IX
DOS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS ESPECIAIS
SUBSECAO |
DAS GALERIAS FORMANDO PASSEIOS

Art. 109. As galerias formando passeio serdo construidas nos logradouros que a Lei do Plano Diretor
Fisico deste Municipio permitir e obedecerdo a projetos especificos aprovados pelo 6rgdo competente da
Prefeitura.

g 1° Nos edificios que tiverem de apresentar, na face térreo, passeios cobertos pelos pavimentos superiores,
formando galerias, estas deverdo satisfazer, obrigatoriamente, as seguintes exigéncias:

a) 5,00 m de largura, medidos do alinhamento do logradouro, na area particular;
b) 7,50 m de altura;
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c¢) Espacamento entre colunas de 4,00 m no minimo.
Os meios-pilares que ficarem ligados aos edificios vizinhos, deverdo formar praticamente uma Unica

Em um mesmo logradouro, as galerias deverdo ser continuas, ndo se permitindo nenhum pilar nas faixas

por elas interessadas.

§ 4°

Nas faces dos pilares e na face externa dos pavimentos sob a galeria, ndo serdo permitidas quaisquer

saliéncias ou corpos balanceados, admitindo-se somente a colocagdo de letreiros luminosos de aspecto estético,
com saliéncia maxima de 0,60 m e acima do nivel do passeio em 2,50m.

SUBSECAO Il
DOS MUROS, GRADES E PASSEIOS

Art. 110. Em edificacdes construidas com recuos podera adotar-se uma das seguintes solugdes:

ser o nivel do terreno, compreendido pelo recuo exigido, elevado até a altura de 0,80 m acima do meio-
fio, medido no alinhamento, garantida a integracdo desta area com passeio publico.

ser o terreno, no alinhamento, fechado com muro ou gradil até a altura de 2,20 m, se tiver até quatro
pavimentos, incluindo térreo.

ter gradis, com altura maxima de 1,20 m nas divisas laterais dos térreos, entre o alinhamento e a linha do
recuo obrigatdrio.

IV- em hipétese alguma serd permitida constru¢cdo de degraus ou rampas muito acentuadas, no sentido
transversal do passeio publico, dificultando assim o translado das pessoas que por ali transitarem.
V- para revestimento de passeios publicos deverd ser utilizado apenas materiais de revestimento
antiderrapantes,evitando assim algum tipo de acidente com os que por ali transitarem.
SUBSECAO llI
DAS MARQUISES
Art. 111. As marquises nas fachadas de edificios construidos no alinhamento de logradouro deverdo

obedecer as seguintes exigéncias:

V-
VI -

VII -

VIII -

fazerem sempre parte integrante da fachada como elemento estéatico;

ndo excederdo a largura do passeio nem terem, seja qual for o caso, balanco superior a 3,00 m e altura
méxima de 4,00 m;

ndo apresentarem quaisquer de seus elementos estruturais ou decorativos abaixo da cota de 3,00 m, em
relacdo ao nivel do passeio, salvo no caso de consolos, ou quais, junto a parede poderdo ter esta cota
reduzida a 2,50 m, no sentido vertical,

ndo prejudicarem a arborizacdo e a iluminacdo publica, nem ocultarem placas de nomenclatura e outras
indicag0es oficiais dos logradouros;

serem construidas de material incombustivel e resistente a acdo do tempo;

terem, na faze superior, caimento em direcdo a fachada do edificio, junto a qual serd convenientemente
disposta calha provida de condutores para coletarem e encaminharem as dguas, sob 0 passeio, a sarjeta do
logradouro.

serem providas de cobertura protetora, quando revestidas de vidro estilhagdvel ou de outro material
quebravel.

serem construidas até da linha de divisa das respectiva fachadas, a fim de evitar qualquer solucdo de
continuidade entre as marquises contiguas, ressalvados casos especiais ou previsto por este Codigo.
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Art. 112. Nas edificagBes a serem construidas em lotes localizados em logradouro, onde é obrigatdrio o
recuo frontal e onde o pavimento térreo destinar-se-4 a comércio, poderdo ser construidas marquises nas suas
fachadas observando os seguintes requisitos:

|- terem altura maxima do pavimento térreo;
Il-  terem balanco méximo de 3,00 m;
- guardarem uma distancia minima igual a 1,50 m, em relacdo as divisas laterais.

Paragrafo Gnico. Para protecdo das entradas de edificios exclusivamente residenciais, serdo permitidas
pequenas marquises.

_ CAPITULO \ _
DA INSOLACAO, ILUMINALCAO E VENTILACAO

SECAO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 113. Toda e qualquer edificagdo deverd dispor de areas principais e de areas secundarias que
satisfacam as exigéncias minimas de insolacédo, iluminacdo e ventilacdo, estabelecidas na Lei do Plano Diretor
deste Municipio.

Art. 114, Todos os compartimentos deverdo dispor de aberturas de iluminacdo e ventilacdo diretas e
naturais.

§ 1° As aberturas, referidas no presente artigo, deverdo comunicar-se diretamente com logradouro publico ou
com éareas livres dentro do lote.

§2° Executam-se da obrigatoriedade de iluminacdo e ventilagdo diretas e naturais 0s seguintes
compartimentos:

a) Corredores excetuados os de edificios de uso coletivo;

b) Vestibulos, cozinhas, sanitarios e mictérios de edificios ndo residenciais, providos de ventilagdo
artificial por meio de pog¢os ou dutos independentes para cada compartimento;

c) Compartimento, que pela sua utilizacdo, justifiguem a existéncia de iluminacdo natural como os de
cinemas ou de laboratérios fotograficos, desde que disponham de ventilagdo mecénica ou de ar
condicionado.

d) Caixas de escada em edificios uni-habitacionais até os pavimentos e halls de elevadores.

Art. 115, Nenhum compartimento poderd ser iluminado através de outro, seja qual for a largura e a
natureza da abertura de comunicacdo, excetuados, vestibulos e salas de entrada de dimensdes minimas.

Art. 116. N&o poderdo existir aberturas em paredes levantadas sobre as divisas dos lotes com o lote
contiguo, bem como a menos de 1,50 m das caixas divisas.

SECAO Il
DO DIMENSIONAMENTO DOS VAOS DAS JANELAS E DAS PORTAS

Art. 117. Os véos das janelas deverdo ter as seguintes areas totais minimas:

-  1/6 da superficie de cada compartimento de permanéncia prolongada ou 1/8 da superficie de cada
compartimento de utilizacdo transitoria, quando derem para areas abertas ou diretamente para o exterior.
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- 1/5 da superficie de cada compartimento de permanéncia prolongada ou 1/6 da superficie de cada
compartimento de utilizacdo transitoria, quando derem para areas fechadas ou terragos cobertos,
alpendres e avarandados com mais de 1,00 m de largura.

§ 1° Os véos das janelas que derem para terracos abertos, alpendres e avarandados com mais de 2,00 m de
profundidade, ndo serdo considerados como aberturas para iluminagéo e insolacéo.

§2° Os véos das janelas de compartimentos de permanéncia prolongada ou de utilizagdo transitoria néo
poderdo ter areas inferiores a, respectivamente, 1,20 m2 e 0,60 m2.

§3° Nas areas de servico, devera existir janela em toda a extenséo da parede externa, com um minimo de 0,50
m de altura.

Art. 118. O dimensionamento dos védos das portas devera obedecer a uma altura minima de 2,00m e as
seguintes larguras minimas:

- 0,90 m quando forem de entrada principal de edificios uni-habitacionais;

- 1,10m ou 0,60m por folha das portas no caso de terem mais de uma folha, quando forem entrada principal
de edificios de apartamentos;

- 1,40m quando forem de entrada principal de edificios de apartamentos de mais de trés pavimentos;

IV - 0,70m quando forem de entrada de servico;

v- 0,80m quando forem de acesso a salas, dormitérios, gabinete de trabalho e cozinha;

VI- 0,60m guando forem internas e secundarias, a exemplo de banheiros e sanitarios.

Art. 119. Quando destinados apenas a ventilar qualquer compartimento, aberturas poderdo ter até um
minimo de 0,60m2.

Art. 120. Nos compartimentos destinados a banheiros a sanitarios externos, devera existir, além da porta,
uma abertura para o exterior, com area minima de 0,20m2, a fim de assegurar iluminacdo e ventilacdo
permanentes.

) SECAO Il
DA ILUMINACAO E VENTILACAO INDIRETAS E ARTIFICIAIS

Art. 121. As aberturas para o exterior poderdo ser dispensadas no s casos expressamente previstos por este
Codigo, desde que fiqguem asseguradas, para os compartimentos, a iluminacdo por eletricidade e a perfeita
renovacdo do ar, por meio de chaminés de tiragem, pocos de ventilacdo e forro falso ou de ventilagdo artificial,
com ou sem refrigeracao.

Art. 122. As instalacbes de renovacdo ou condicionamento de ar com compartimentos de permanéncia
prolongada, diurna e noturna, ndo excluem a obrigatoriedade das exigéncias de iluminacdo e ventilagdo naturais
nem das dimensdes das aberturas previstas neste Codigo.

Art. 123. Em qualquer caso de ventilagdo mecanica ou de ar condicionado sera obrigatoria a apresentacao
de projeto de memorial descritivo, contendo especificagdes do equipamento, além dos necessarios dados e
calculos.
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CAPITULO VI )
DOS TIPOS DE EDIFICACOES

SECAO |
DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS

SUBSECAO |
DAS EDIFICACOES UNI-HABITACIONAIS

Art. 124, Qualquer edificacdo uni-habitacional, excetuadas as moradias econémicas, devera ser constituida
no minimo de sala, dormitorio, cozinha e sanitario com banho, observando estes quatro compartimentos a
forma e o dimensionamento que Ihe serdo especificos.

g§1° Além do disposto no presente artigo, a edificacdo uni-habitacional deverd observar os seguintes
requisitos:

a) Ter o compartimento sanitario comunicando-se diretamente com seu interior;

b) Ser provida de caixa d’agua e instalagdes de abastecimento de agua, ligadas a rede publica de
distribuicdo, quando este existir no logradouro;

c¢) Ser provida de instalacfes de esgotos sanitarios, ligados a rede publica de esgotos, quando existirem
no logradouro, ou a uma fosse séptica;

d) Ser provida de instalacGes elétricas;

e) Ter o terreno convenientemente preparado para dar escoamento as aguas pluviais e para ser protegido
contra as aguas de infiltraco;

f) Ter os pisos conforme as prescri¢Bes estabelecidas por este Codigo;

g) Ter as paredes de alvenaria ou de material adequado, bem como revestidas na forma prevista por este
Caddigo, excetuando-se os casos nele especificados;

hy Ter o terreno, no alinhamento, fechado por mudo ou gradil, se for o caso;

i) Ser provida de lavadouro, convenientemente esgotado.

§2° Em toda e qualquer habitacdo, o acesso a cada um dos compartimentos e cada um dos dormitorios e a um
sanitario com banho, pelo menos, ndo podera ser feito através do dormitorio.

§3° No caso de edificio uni-habitacional com dois ou mais dormitorios e &rea construida superior a 80m2, é
obrigatoria a existéncia de dependéncias de servigo, completas. Constituidas de area de servico.

§4° Pelo menos, as areas de servico deverdo ser muradas de modo a garantir sua indevassabilidade, desde os
logradouros publicos.

SUBSECAO II
DAS HABITACOES CONJUGADAS
Art. 125, Nas edificagcbes conjugadas, 0 conjunto das suas residéncias devera satisfazer as seguintes
exigéncias:

|- respeitar cada residéncia isoladamente as disposic¢Ges deste Codigo para edificacdo uni-habitacional,
Il-  atender as prescri¢fes da Lei do Plano Diretor deste Municipio.

§1° E livre a escolha dos tipos de esquadrias para cada residéncia, desde que sejam mantidas as linhas
geomeétricas essenciais das fachadas das duas residéncias conjugadas.
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§2° Na construcdo de edificagdes conjugadas, serd permitida a separacdo das residéncias por meio de muro
divisorio.

Art. 126. No caso de duas habitacGes conjugadas de dois pavimentos, cada uma delas devera servir,
obrigatoriamente, para uma Unica residéncia.

§1° Nenhum acréscimo ou modificacdo de habitacdo conjugada de dois pavimentos podera implicar que nela
estejam criadas duas residéncias.

§2° Em nenhuma das duas habitacdes conjugadas de dois pavimentos sera permitida a duplicidade de
cozinhas ou de dependéncias de empregados, bem como quartos com entrada privativa ou outros elementos que
identifiguem a intencéo da inobservancia das prescrigdes do presente artigo e do paragrafo anterior.

SUBSECAO Il
DAS RESIDENCIAS SUPERPOSTAS
Art. 127. Quanto a construcdo de duas residéncias superpostas, deverdo ser respeitados 0s seguintes
critérios:

|- existirem acessos independentes;

Il - existir para uso da residéncia superior, um hall de acesso entre o primeiro degrau da escada e a porta de
entrada;

- possuir a residéncia superior um terraco de servigo, com area livre minima de 6,00m2 e largura minima
de 1,20m.

IV - respeitar, cada uma das edificagdes, as prescri¢oes da Lei do Plano Diretor deste Municipio.

SUBSECAO IV
DOS EDIFICIOS DE APARTAMENTOS

Art. 128. Todo e qualquer edificio de apartamento, além das prescricdes deste Codigo que lhes forem
aplicaveis, devera satisfazer ainda as seguintes:

|- terestrutura, parede, pisos, forros e escadas construidas de material incombustivel, permitindo-se madeira
ou outro material combustivel em esquadrias e corrimdos e com revestimentos, assente diretamente sobre
cimento ou tijolo;

Il- ter cada unidade residencial, no minimo, sala, dormitério, sanitrio com banho e cozinha, além de érea de
servicgo destinada a lavadouro.

Il - ter, junto a entrada principal, local destinado a portaria, quando possuir 0ito ou mais apartamentos;

IV - ter compartimentos destinados ao servi¢o ou a administracao;

V- ter uma escada, no minimo, servindo a todos o0s pavimentos;

VI - ter nos halls de escada de cada pavimento iluminacéo natural e iluminacdo elétrica regulada por aparelho
de “minuterie”.

VIl - ter elevador quando o ultimo pavimento exceder a 9,00m de altura, medidos a partir da soleira do
pavimento térreo ao piso daquele pavimento;

VIIl - ter garagem para estacionamento de automdveis de propriedade dos que nele moram.

g 1° Nenhum apartamento podera ter area Gtil inferior a 40,00m2.
§ 20 Se tratar de apartamento com dois ou mais dois dormitdrios, é obrigatoria a existéncia de area de servigo.

§3° O corredor de acesso a apartamentos ndo podera ser utilizado sob nenhum pretexto, para iluminacao e
ventilacdo de seus compartimentos.
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§4° Quando o edificio de apartamentos tiver mais de cinco pavimentos ou altura igual ou superior a 15,00m,
sera obrigatoria a instalacdo de dois elevadores, no minimo.

§ 50 Para cada apartamento, é obrigatoria a existéncia de portas de acesso social e de servigo independentes.

§6° Na&o serdo permitidos mais de oito apartamentos por pavimento e para cada conjunto de circulagdes
verticais composto de escada e elevadores social e de servigo, quando exigido.

§ 7° Pelo menos a escada de cada conjunto de circulagdo vertical devera dar acesso ao subsolo, se este existir.

§8° No calculo da area da garagem, devera ser previsto um automdével para cada apartamento, destinando-se a
cada veiculo a area minima de 15,00m2.

g9° A forma da &rea reservada para garagens, a distribuicdo dos pilares na estrutura e a circulagdo prevista,
deverdo garantir o facil acesso ao veiculo, bem como a entrada e saida independente de cada uma.

§ 10° As garagens deverdo ter entrada e saida independentes.

Art. 129. Na cobertura de edificio de apartamentos s6 serd permitida a constru¢do de reservatorios de
agua, nas casas de maquinas e vestibulos das circulacfes verticais.

Art. 130. Nos edificios de apartamentos construidos de pilotis, é obrigatorio que a solucao estrutural ou 0s
elementos de construcao e o ajardinamento néo prejudiquem a utilizagcdo conveniente dos espacos no pavimento
térreo.

§1° As areasfechadas ndo poderdo ultrapassar de 40% da projecao, constituindo-se de vestibulo, apartamento
de zelador, com o maximo de dois quartos, dependéncias para faxineiras, com quarto e sanitario com banho,
deposito de lixo e compartimento ou quatro para medidores.

§ 2° Para recreagdo e circulacdo, devera ser prevista a pavimentacdo de 40% no minimo, da area de proje¢édo
do bloco.

Art. 131 Os edificios de apartamentos que tiverem mais de 20 apartamentos deverdo possuir,
obrigatoriamente, local destinado a recreacdo infantil.

Art. 132. Nos edificios de apartamentos de mais de quatro pavimentos, inclusive o térreo, é obrigatoria a
existéncia de um apartamento, com area méxima de 60,00m2, destinada a moradia do zelador, possuindo, no
minimo, sala, dormitorio, cozinha, sanitario com banho, além da area de servico destinada ao tanque de lavar
roupas.

Paragrafo unico. Nos edificios referidos no presente artigo, devera existir alojamento para faxineiros.

Art. 133 Excepcionalmente, em edificio de apartamento poderdo ser permitidos compartimentos
destinados a lojas ou escritdrios no pavimento térreo e na sobreloja se forem atendidos os seguintes requisitos:

- se 0s compartimentos para lojas ou escritorios observarem as exigéncias que lhe sdo especificamente
fixadas por este Cadigo;

Il- seaentrada dos apartamentos residenciais for independente da entrada das lojas ou escritorios;

- se ndo existir comunicagdo entre as partes destinadas a residéncias e as entre o hall de entrada e a galeria;

IV- se ndo existir apartamentos residenciais e compartimentos destinados a escritorios ou consultorios no
mesmo pavimento.

s§1° E proibida a existéncia intercalada de pavimentos utilizados para escritérios e consultérios e de
pavimentos de uso residencial.
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§2° Pela sua excepcionalidade, a aprovacdo de projetos de edificio de apartamentos a que se refere o presente
artigo ficara a critério do 6rgdo competente da Prefeitura, respeitadas as prescri¢cdes deste Codigo e as da Lei do
Plano Diretor Fisico do Municipio.

SUBSECAO V
DAS MORADIAS ECONOMICAS

Art. 134, As moradias econémicas, além dos dispositivos deste Codigo que lhes forem aplicaveis, deverdo
satisfazer as seguintes exigéncias:

|- serem de um Unico pavimento e area construida ndo superior a 60,00m2;

Il-  terem um dormitério com &rea inferior a 9,00m2;

- terem o compartimento destinado a banheiro e sanitario com area minima de 2,00m2;

IV - terem a cozinha com &rea minima de 4,00m2 e a sala com area superior a 9,00m2;

V-  terem piso impermeabilizado por meio de processo compativel com a natureza do terreno;

VI - terem as paredes externas e divisorias amarradas com uma cinta continua;

VIl - terem as paredes e divisorias até a altura do pé direito;

VIIl - terem as aberturas de iluminacéo e ventilacdo em conformidade com as exigéncias fixadas neste Codigo;

IX - terem a cobertura de telhas de barro ou de outro material incombustivel, admitindo-selaje de concreto
armado, impermeabilizada e dotada de isolamento térmico;

X - terem, obrigatoriamente, instalacfes de agua potavel, quando localizadas em logradouros providos de
rede de distribuicdo de agua, sendo necessario existir 0s seguintes dispositivos, no minimo:

j) Reservatério de &gua com capacidade minima de 500L, elevado;
k) Chuveiro e bacia sanitaria ventilada, provida de caixa de descarga;
I) Tangues de lavar roupa, protegido contra sol dotado de torneira e ralo sifonado.

g 1° As paredes externas de moradias econdmicas poderdo ser de meio tijolo, reforcados com pilares, quando
existir pano continuo de mais de 4,00m, amarracdo em todas as paredes e na altura do peitoril das esquadrias no
respaldo das mesmas e no respaldo das paredes.

§ 2° Os banheiros e sanitarios serdo obrigatoriamente forrados, quando as paredes divisorias ndo forem até o
telhado.

§3° No caso de um segundo dormitdrio, podera 0 mesmo ter a area minima de 8,00m2.

§4° O esgotamento sera regulado pelos dispositivos do Codigo de Instalagfes deste Municipio relativo a
matérias, sendo obrigatoria a instalacdo de fossa e sumidouro, quando ndo existir no logradouro rede de
esgotos.

§5° O escoamento das aguas pluviais, de infiltracdo e servidas, bem como do efluente da fossa e sumidouro,
obedecera aos dispositivos do Codigo de Instalagbes deste Municipio relativo a matéria.

Art. 135. No caso de moradias econémicas geminadas, estas, além das prescri¢cGes deste Codigo fixadas
para moradias econémicas isoladas, deverdo constituir conjunto arquiteténico Unico e atender as exigéncias da
Lei do Plano Diretor Fisico deste Municipio.

Art. 136. No caso de moradias econémicas de madeira, a sua construcdo sO sera permitida se forem
atendidos os seguintes requisitos:

|- serem construidas sobre pilares incombustiveis ou embasamento de alvenaria, tendo 0,60m, no minimo,
de altura acima do solo;
Il-  terem o pé direito minimo de 2,70m;

27



PREFEITURA MUNICIPAL DE RIFIANA

ESTADO DE SAO PAULO
CNPJ 45.318.995/0001-71
|

- terem os compartimentos de permanéncia prolongada com area minima de 9,00m2;

IV - terem um unico pavimento;

V- terem pordo de altura inferior a 1,20m, com piso convenientemente impermeabilizado e declividade que
permita facil escoamento das aguas;

VI - terem as divisdes internas de madeira ou alvenaria elevadas até a altura do pé direito;

VIl - terem as paredes da cozinha, do banheiro e sanitario de meio tijolo de espessura, no minimo.

§1° Todos os compartimentos deverdo ter iluminacao e ventilacdo naturais e diretas.
§ 2° A cobertura, em duas adguas pelo menos, devera ser feita de qualquer material incombustivel.

§ 3° N4o poderé existir comunicagdo direta da cozinha com o banheiro e sanitario, nem desses com os demais
compartimentos.

§4° A parte do pordo correspondente & cozinha e ao banheiro e sanitéario devera ser aterrada.

§5° As instalacOes sanitarias deverdo ser ligadas a rede de esgotos ou, onde esta ndo existir, a uma fosse
séptica situada a, no minimo, 10,00m de qualquer habitac&o.

§6° Em torno da habitacdo devera ser constituido um passeio de 0,50m de largura, no minimo, podendo ser de
tijolos rejuntados com argamassa.

Art. 137. A licenca para construir casas de madeira sera sempre concedida em carater precario.

g 1° Decorridos cinco anos da dard em que for expedida a licenca, a casa de madeira devera ser demolida,
quando a prefeitura exigir.

§2° No caso de desapropriacdo de imovel ap6s o prazo fixado no pardgrafo anterior, ndo serd computado o
valor da casa de madeira.

SECAO Il
DAS EDIFICACOES COMERCIAIS E PARA ESCRITORIOS E CONSULTORIOS

SUBSECAO |
DOS EDIFICIOS DE SALAS PARA ESCRITORIOS E CONSULTORIOS PARA FINS COMERCIAIS
E ARTESANAIS

Art. 138. Os edificios de salas para escritérios e consultdrios ou para fins comerciais e artesanais, além das
prescricdes deste Codigo que lhes forem aplicaveis, deverdo atender ainda as seguintes:

|- terem estruturas, paredes, pisos, forros e escadas construidos de material incombustivel, permitindo-se
madeira ou outro material combustivel em esquadrias e corrimdes, € como revestimentos, assentados
diretamente sobre cimento ou tijolo;

Il- terem hall, no pavimento térreo e nos demais pavimentos, com area igual ou superior a 1% da area Util
total das salas, ndo podendo ser inferior a 5,00m2;

- terem as salas com pé direito minimo de 3,00m;

IV - disporem de dois elevadores, no minimo, sendo um destinado a carga;

V- terem todas as lojas ou escritorios e consultorios, instalagcGes sanitarias proprias para ambos 0s sexos.

g 1° O pé direito minimo podera ser reduzido para 2,50m, a juizo do 6rgdo competente da Prefeitura, desde
que atendidas as condig¢des de iluminagéo e ventilagdo condizente com a natureza do trabalho.

g 2° Para cada sala ou conjunto de salas utilizadas pelo mesmo ocupante, é obrigatorio existir no minimo um
compartimento com sanitario e lavatorio para cada 60,00m2 ou frag&o.
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§3° Nos edificios referidos no presente artigo, ndo sera permitida moradia, excetuada a do zelados, se for o
caso.

§4° E proibida a abertura de balcbes e guichésdiretamente para as areas de circulagio e vestibulos de
utilizacdo comum.

Art. 139. Os edificios de salas para escritorios ou para fins comerciais e artesanais de mais de dois
pavimentos que forem construidos em quadra ou zona comercial, deverdo ser providos de marquises, na forma
estabelecida por este Cadigo.

SUBSECAO Il
DAS EDIFICACOES PARA LOJAS, FARMACIAS E DROGARIAS

Art. 140. As edificacdes para lojas, farméacias ou drogarias, além das prescricdes deste Codigo que lhes
forem aplicéveis, deverdo satisfazer ainda as seguintes:

|- terem area minima de 20,00m2, se o acesso for diretamente pelo logradouro, e de 12,00m2 se o acesso for
através de galerias internas;

Il-  terem o pé direito minimo de 3,00m;

- terem portas de entrada com largura nunca inferior a 2,00m;

IV - terem aberturas de iluminacdo e ventilacdo com superficie nunca inferior a 1/10 da area do piso;

Vv - terem cobertura do material incombustivel, refratario a umidade e mal condutor de calor;

VI- ndo terem compartimentos frequentados pelo publico ou destinados a trabalhos comunicando-se
diretamente com dormitorios, banheiros, lavatorios, vestiarios e sanitarios;

VIl - terem vestiarios, dotados de armarios, para 0s empregados, na propor¢do de um para cada vinte pessoas;

VIIl - terem lavatorios, banheiros e sanitarios para ambos 0s sexos, na razao de um para cada trinta pessoas.

§ 1° Quando existir pavimento superior, as escadas utilizadas pelo publico deverdo ter largura livre igual ou
superior a 1,50m, sendo de material incombustivel.

§ 2° A instalagdo de escada rolante ndo dispensa escada de uso publico, na forma do pardgrafo anterior.

§3° No caso de loja de uso publico prolongado, é obrigatéria a instalacdo independente de sanitarios publicos,
separados para cada sexo, obedecidas prescri¢des deste Codigo.

§4° Se tratar de diversas lojas que abram para galeria de utilizacdo comum, podera ser permitida a instalacdo
do conjunto sanitario comum a todas as lojas sem prejuizo das propor¢oes fixadas neste Cadigo;

§5° A natureza e as condic¢des do piso, das paredes e do forro de edificagdo comercial dependerdo do tipo de
comeércio que a mesma se destinar.

§6° Para efeito de decoracdo e instalagdo comercial, sera permitido rebaixamento parcial do teto de edificio
para loja de até um minimo de 2,25m de pé direito.

g 7° No caso de lojas de mais de 5,00m de pé direito, sera permitida a construcdo de sobreloja ou jirau
ocupando area inferior a 50% da area da loja, desde que nao fiqguem prejudicadas as condi¢des de iluminacéo e
ventilacdo, sendo o pé direito minimo de 2,25m.

§8° Qualquer instalacdo comercial deverd obedecer a projeto submetido a aprovacéo do 6rgdo competente da
Prefeitura, ficando ao seu critério impor exigéncias relativas a utilizagéo prevista para a loja.

Art. 141, No caso de sobrelojas, estas poderdo ter pé direito minimo de 2,50m.
g 1° As prescricdes do paragrafo 6° do artigo anterior sdo extensivas as sobrelojas.
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§2° Quando as sobrelojas usufruirem de iluminacdo das lojasdeverdo apresentar no seu piso uma abertura
com area minima de 30% da area total da mesma.

Art. 142. No caso de farmécias, estas deverdo possuir dependéncias destinadas a saldo de vendas,
mostrudrio e entregas de produtos, bem como a laboratorio.

Paragrafo unico. A sala destinada a laboratdrio deveré preencher as seguintes exigéncias:

a) Ter superficie minima de 12,00m2;
b) Ter abertura de iluminag&o equivalente a 1/5 da area do piso;
c¢) Ter filtro de pia com agua corrente.

Art. 143. Todo e qualquer edificio destinado a uso comercial ou a escritorio construido em zona ou quadra
comercial devera ser provido de marquise, na forma fixada por este Codigo.

SECAO 11l
DAS EDIFICACOES COMERCIAIS E DE GENEROS ALIMENTICIOS

SUBSECAO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 144, As edificacBes industriais e comerciais de géneros alimenticios, além dos requisitos deste Céodigo
que lhes forem aplicaveis, deverdo obedecer ainda aos seguintes:

|- terem compartimentos especificamente destinados ao preparo ou fabricacdo de géneros alimenticios, bem
como a sua venda;

Il-  terem depositos de matérias-primas;

- terem torneiras e ralos localizados de forma apropriada, a fim de facilitar a lavagem dos compartimentos
industriais e comerciais, ndo podendo as aguas de lavagem ser escoadas para o exterior sobre passeios.

§ 1° Os compartimentos destinados ao preparo ou fabricacdo de géneros alimenticios deverdo satisfazer as
seguintes exigéncias:

a) Terem area minima de 20,00m2 e largura minima de 4,00m;
b) Terem arredondado os cantos das paredes entre si e destas com piso e teto;
c¢) Nao terem foros de madeira.

§ 2° Os sanitarios ndo poderdo ter comunicagdo direta com 0s seguintes compartimentos:

a) Os frequentados pelo publico;
b) Os destinados a manipulacdo, preparo, fabricacdo ou deposito de géneros alimenticios.

SUBSECAO Il
DAS EDIFICACOES PARA CAFES, RESTAURANTES, BARES, PASTELARIAS, CONFEITARIAS E
CASAS DE LANCHES

Art. 145, As edificacOes para cafés, restaurantes, bares, pastelarias, confeitarias e casas de lanches, além
dos requisitos deste Codigo que Ihes forem aplicaveis, deverao possuir:

|- pédireito minimo de 3,00m;
Il- locais apropriados para exposicao e venda dos diversos produtos;

- depdsitos para produtos, devidamente iluminados e ventilados;
IV - copas e cozinhas que observem as prescri¢des deste Codigo;
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V- vestiarios, chuveiros e sanitarios para empregados, 0s quais ndo poderdo ter comunicacdo direta com 0s
salBes de consumacgdo nem com os compartimentos de preparo e venda de alimentos e com o depdsito dos
produtos.

g 1° Os alimentos deverdo dispor, obrigatoriamente, de cozinha com area minima de 10,00m2, ndo podendo
ter largura inferior a 3,00m, nem ter ligacdo direta com os saldes de consumacao e 0s sanitarios.

§ 2° Os restaurantes, bares e casas de lanches deverdo ter sanitarios para o publico, na forma estabelecida por
este Codigo.

SUBSECAO llI
DAS EDIFICACOES PARA MERCADOS E SUPERMERCADOS

Art. 146. As edificacBes para mercados deverdo satisfazer as seguintes exigéncias:

|- terem pé direito minimo de 4,00m, medidos do ponto mais baixo da cobertura;

Il- terem abastecimento de agua, além de rede interna para escoamento de aguas residuais e de lavagem;

- terem entradas de mercadorias e de pessoal de servigo independentes das para o publico;

IV - terem portas de ingresso e largura ndo inferior a 3,00m;

V- terem passagens internas principais de largura minima de 4,00m e as demais 3,00;

VI- terem os vao iluminantes e area total ndo inferior a 1/5 da &rea construida e distribuidos de forma a
proporcionar iluminagao uniforme.

VIl - terem metade, no minimo, da area iluminante utilizada para fins de ventilacdo permanente, ressalvando-se
0s casos de condicionamento e renovagéo de ar;

VIII - terem as portas e janelas gradeadas de forma a possibilitar franca ventilacao;

IX - terem sanitarios e vestiarios separados para um e outro sexo e isolados de recinto de ventas e dos
depdsitos dos produtos alimenticios;

X - terem depdsitos de produtos alimenticios adequadamente localizados;

XI- serem dotados de camaras frigorificas separadas, com capacidade suficiente para armazenamento de
carnes, pescados, laticinios, frutas e produtos hortigranjeiros.

Xl - terem depositos de lixo, com capacidade para armazenar o lixo de um dia, localizado de forma que
permita a remocdo do lixo para o exterior e devidamente provido de ventilacdo e de dgua corrente para
lavagens, e ralos para o seu facil escoamento.

Paragrafo unico. Nos mercados e supermercados ndo serdo admitidas aberturas de balcdes, guinches e
registradoras diretamente sobre os logradouros pablicos.

Art. 147. Nas edificacOes para mercados deverdo ser satisfeitos ainda os seguintes requisitos:

|- serem observados para os diversos compartimentos de vendas os dispositivos deste Codigo que Ihes
forem aplicaveis, segundo o respectivo género de comércio;

Il-  terem compartimentos para administracdo ou fiscalizacdo municipal, com area ndo inferior a 15,00m2,
sem que disto resulte quaisquer dnus para a Prefeitura.

Paragrafo unico. Os compartimentos referidos no item | do presente artigo ndo poderdo ter area inferior a
8,00m”.

Art. 148. Nas edificagOes para supermercados deverdo ser atendidas anda as seguintes prescrigdes:

|- terem area construida superior a 500,00m2;
Il- ndo terem degraus em toda a area destinada a exposicdo e venda, sendo as diferencas de nivel vencidas
por meio de rampas;
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- terem a area de exposicdo e venda continua, ndo sendo permitida a construcdo de paredes ou outros
elementos que resultem na sua subdivisdo em compartimentos independentes.

§1° Os estabelecimentos comerciais que tiverem de funcionar sob o sistema de autosservico e que SO
dispuserem de area igual ou inferior a 500,00m2, deverdo obedecer as exigéncias relativas a edificacdes para
fins comerciais de géneros alimenticios.

§2° Os meios de acesso entre os diversos pisos poderdo ser livremente escolhidos entre escadas, rampas,
elevadores, escadas-rolantes, desde que atendidas as seguintes exigéncias:

a) Existirem escadas-rolantes quando o transito publico tiver de abranger mais de dois pavimentos;
b) Existirem elevadores quando o transito pablico tiver de abranger mais de trés pavimentos.

§ 3° Ficam isentas da obrigatoriedade de sanitarios, as lojas ou estabelecimentos de menos de 60,00 m2.

§4° As instalacOes sanitarias poderdo ser centralizadas desde que o centro comercial, no seu conjunto, para
cada 250,00m2 de area construida, tenha um sanitario, mictorio, e um lavatorio para homens, bem como um
sanitario e um lavatério para mulheres.

SECAO IV
DAS EDIFICACOES PARA HOTEIS, PENSOES E MOTEIS

Art. 149. As edificacdes destinadasas hotéis, pensdes e motéis, além dos requisitos deste Caodigo que Ihes
forem aplicéveis, deverdo satisfazer ainda os seguintes:

|- terem dormitérios segundo as prescricdes fixadas por este Codigo para dormitérios em geral;

Il-  terem lavatérios com agua corrente nos dormitérios que ndo dispuserem de banheiros préprios;

- terem vestibulos de entrada dotados de locais apropriados para servicos de portaria, recepgdo e
comunicagéo;

IV - terem sala de estar de utilizacdo comum com area minima de 20,00m2;

V- terem sala de leitura e correspondéncia, se for o caso;

VI - terem dependéncias de administracdo e entrada de servico;

VII - terem dependéncias para guarda de utensilios de limpeza e servico e rouparia;

VIII - terem deposito para guarda de bagagens de hdspedes;

IX - terem dois reservatorios de dgua, sendo um inferior e o outro elevado;

X- terem instalaces coletoras de lixo, convenientemente localizadas, sem comunicacdo com
compartimentos utilizados ou transitados pelos hdspedes, nem com cozinhas, copas e outros
compartimentos onde se manipulem ou preparem alimentos ou se depositem géneros alimenticios;

XI- terem, obrigatoriamente, duas cozinhas servindo a todos os pavimentos, sendo uma delas de servico,
quando ndo dispuserem de elevadores;

Xl - terem dois elevadores, sendo um de servigo, quando de trés ou mais pavimentos.

§1° As dependéncias para uso do pessoal do servi¢o deverdo ser independentes das destinadas aos hospedes,
inclusive sanitarios.

§ 20 N4o serdo permitidas divisdes de madeiras ou tabiques nos compartimentos de permanéncia prolongada.

§3° E obrigatdria a existéncia de um conjunto composto de sanitarios, chuveiro e lavatorios de utilizagao
simultanea e independente, com agua quente e fria, separados para um e outro sexo, para cada grupo de quatro
quartos que ndo tenham instalagdes privativas.

§4° Os corredores e galerias de circulacdo deverdo ter largura minima de 2,00m.

§ 5° Todas as instalaces de servico deverdo ter acesso independente das destinadas aos hospedes.
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§6° A rouparia devera destinar-se exclusivamente a guarda de roupas limpas, existindo recinto separado para
as roupas servidas.

g 7° se o hotel tiver de servir refeicdes, o edificio deverd dispor, obrigatoriamente, de salas de refeices,
cozinha, copa e despensa, além de local para instalacdo de camaras frigorificas para guarda de alimentos.

§8° A cozinha devera satisfazer as seguintes exigéncias:

a) Ter area minima de 20,00m2 e pé direito minimo de 3,00m;
b) Ter os fogBes providos de coifas e as pias providas de 4gua quente e fria;
c¢) Ter as janelas protegidas contra insetos e roedores, por meio de telas apropriadas.

§9° A area minima de copa e da despensa seré de 10,00m2 e o pé direito minimo de 3,00m.
§ 10° Mesmo que o hotel ndo tenha eu servir refeicdo devera possuir copa e cozinha.

§ 11° Para ligar o pavimento em que estiver localizada a copa ou cozinha com os demais pavimentos devera
existir a instalacdo de um monta-pratos, no minimo.

§12° Se o hotel tiver de possuir lavanderia, esta deverd ter area minima de 40,00m2 e as seguintes
dependéncias:

a) Deposito de roupas servidas;

b) Local para instalacdo de lavagem e secagem de roupas;

c¢) Local para passar roupas e deposito de roupas limpas;

d) Local apropriado para desinfeccdo de colchdes, travesseiros e cobertores.

Art. 150. A adaptacdo de edificio para hotel, pensdo ou motel, s6 serd permitida se forem cumpridas
integralmente as exigéncias deste Codigo.

SECAO V
DOS TRABALHOS EM TERRA

Art. 151, A locacdo da obra do terreno devera ser feita de acordo com as plantas de situacdo e de locacao
dos pilares e das paredes.

Paragrafo unico. A locacdo devera ser realizada pelos eixos, faces e pilares, ou das paredes, observados os
niveis indicados no projeto arquiteténico aprovado.

Art. 152. Nas escavacles 0 processo a adotar dependera da natureza do solo, sua topografia, dimenses e
volume do material a remover ou aterrar, visando-se sempre 0 maximo de rendimento e economia.

§ 1° as escavacdes efetuadas nas proximidades de edificios, logradouros ou serviddes, deverdo ser empregados
métodos de trabalhos que evitem ou reduzam ao minimo a ocorréncia de qualquer perturbagdo oriunda dos
fendmenos deslocados.

§ 20 Ao serem utilizados explosivos, é obrigatdria a observancia das normas tecnicamente recomendadas.
§ 3° Quando necessario, 0s locais escavados deverdo ser escorados por meios adequados de protecéo.

§4° Quando tecnicamente desaconselhdvel, 6rgdo competente da Prefeitura poderd impedir qualquer
escavacdo situada em nivel inferior ao das fundag6es dos edificios vizinhos.

Art. 153 Os trabalhos de aterros e reaterros deverdo ser executados com material adequado e escolhido, de
preferéncia areia ou terra, sem detritos vegetais, em camadas sucessivas de 0,20 m, devidamente molhadas e
apiloadas, a fim de serem evitadas ulteriores fendas, trincas e desniveis em virtude de recalques nas camadas
aterradas.
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Paragrafo Gnico. As prescrigdes do presente artigo deverdo ser observadas em todas as areas remanescentes das
fundacdes, onde for necessaria a regularizacao do terreno.

Art. 154, As drenagens poderdo ser feitas por meio de valetas, com enchimento parcial de brita, formando
vazios ou por meio de condutores furados ou ndo, com juntas descontinuas.

Paragrafo unico. A profundidade e o dimensionamento dos drenos serdo fixados ap6s 0s ensaios que se fizerem
necessarios.

Art. 155, As paredes das cavas de fundacgdes deverdo ser escoradas nos seguintes casos:

I - quando a coesdo do terreno for insuficiente para manter os cortes aprumados;
Il- quando as cavas forem muito profundas.

g 1° O tipo de escoramento deverd ser escolhido de acordo com as condigdesapresentadas em casa caso.

§2° Nos terrenos de pouca coesdo devera haver protecdo resistente as pressdes laterais do solo fundagoes
vizinhas, pressao das aguas e impermeabilidade a sua passagem.

§3° Para evitar quaisquer modificacbes nas estruturas de edificios vizinhos, deverdo ser tomadas todas as
providencias que forem tecnicamente adequadas e necessarias.

Art. 156. O esgotamento sera obrigatério quando as fundagdes atingirem terrenos embebidos ou lencol de
agua quando as cavas acumularem aguas de chuvas, impedindo o prosseguimento dos servicos.

Art. 157. O rebaixamento do lencol de agua, quando efetuado, devera observar o projeto elaborado,
empregando-se sempre equipamento adequado, garantia a protecdo dos edificios vizinhos porventura existentes.

SECAO VI
DOS MATERIAIS DE CONSTRUCAO

Art. 158. Os materiais de construcdo, seu emprego e os métodos de utilizacdo, deverdo satisfazer as
normas, padronizacdes e especificacdes adotadas pela ABNT.

g§1° A Prefeitura podera impedir o emprego de materiais de construcdo inadequados, com defeitos ou
impurezas, que possam comprometer a estabilidade da edificacdo ou a seguranca ro publico.

§2° Nos casos de materiais cuja aplicacdo ndo seja definitivamente consagrada pelo uso, a Prefeitura podera
exigir analises ou ensaios, efetuados a custa do interessado, por entidade publica de pesquisas tecnolégicas.

SECAO VII
DOS ANDAIMES E PLATAFORMAS

Art. 159. Os andaimes deverdo ficar dentro do tapume e satisfazer as seguintes exigéncias:

|- terem os postes, travessas, escadas e demais pecas em perfeitas condi¢Oes de resisténcia e estabilidade e,
capazes de garantir os operarios e transeuntes contra acidentes;

- terem largura minima de 1,20m, ndo podendo exceder a largura do passeio;

IV - terem as tabuas das pontes com espessura minima de 0,025m;

V- terem as pontes protegidas externamente por guarda-copo construido de dois barrotes horizontais, sendo
um fixado a 0,50m e outro a 1,00m acima do piso;

VI - terem a ponte de servico protegida por uma cortina externa capaz de impedir a queda de materiais.

g 1° A colocacdo de andaimes depende da licenca para edificar ou da licenca para demolir.

§2° N&o serd permitido o uso de madeira rolica em andaimes.
34



PREFEITURA MUNICIPAL DE RIFIANA

ESTADO DE SAO PAULO
CNPJ 45.318.995/0001-71
|

§3° As escadas colocadas os andaimes deverdo ter a necessaria solidez e ser mantida com a suficiente
inclinacdo, além de apoiadas e amarradas.

§4° E proibida a colocagio de escadas fora de tapumes.
Art. 160. Os andaimes armados com cavaletes ou escadas serdo permitidos nos seguintes casos:

|- quando usados exclusivamente para pequenos servicos até altura maxima de 5,00m;
Il- quando forem providos de travessas que os limitem, a fim de impedir o transito publico sob as pecas que
0S constituem.

Art. 161. Os andaimes ndo poderdo danificar arvores nem prejudicar aparelhos de iluminagéo publica e o
funcionamento de equipamentos e instalacdes de quaisquer outros servicos publicos.

Paragrafo unico. No caso de ser indispensavel a retirada de qualquer instalacdo, equipamento ou aparelho, o
interessado devera solicitar providéncias a Prefeitura.

SECAO VIII
DAS OBRIGACOES DURANTE OS SERVICOS DE CONSTRUCAO DE EDIFICACOES

SUBSECAOQ |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 162. Apo6s o inicio dos servicos de construgdo, ao serem locadas as fundagdes, o construtor
responsavel devera requerer ao 6rgdo competente da Prefeitura a verificacdo de alinhamento de cota de soleira e
o certificado de numeracao

Art. 163. Para efeito de fiscalizacdo da Prefeitura, um exemplar do projeto arquitetbnico aprovado a
licenca para edificar e o alvard do alinhamento e de nivelamento deverdo ser permanentemente conservados na
obra, protegidos da acdo do tempo e dos materiais de construcdo e em local de facil acesso.

Paragrafo anico. No caso de demolicédo, devera ficar no local a respectiva licenga.

Art. 164. Em qualquer obra de edificacdo, é obrigatorio afixar no tapume placas de dimensbes contendo
1,20mx0,60m, no minimo, identificando os responsaveis pelo projeto e pela execucdo e contendo todas as
indicacdes exigidas pelo CREA.

Paragrafo anico. No caso de moradia econémica, 0 proprietario sera obrigado a afixar, a frente da construcao,
placa indicadora da mesma, bem como do projeto fornecido pela Prefeitura ou elaborado por profissional
habilitado.

Art. 165. Quando houver substituicdo de profissional responsavel pela execucdo de edificacdo, o fato
deverd ser comunicado ao 6rgdo competente da Prefeitura, com a descricdo dos servigos até o ponto onde
termina a responsabilidade de um e comeca a do outro profissional.

g 1° A comunicacdo de que trata o presente artigo, podera ser tanto pelo proprietario do imovel como pelo
profissional responsavel pela execucdo da edificacao.

§2° Ao assumir a responsabilidade pela execucdo da edificacdo, o novo profissional deverd comparecer ao
6rgdo competente da Prefeitura, a fim de assinar todas as plantas e documentos pertinentes a obra.

§3° No caso de ndo ser feita a comunicacdo, a responsabilidade profissional pela execucdo da obra da
edificacdo permanecera a mesma até a sua conclusao, para todos os efeitos legais.
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_ SUBSECAOII
DAS PRECAUCOES NA EXECUGAO DOS SERVICOS

Art. 166. Na execucgdo dos servicos de edificacdo, o construtor responsavel e o proprietario do imovel
deverdo adotar as medidas necessarias a seguranca e protecdo dos trabalhadores, do publico e das propriedades
vozinhas, observadas as prescri¢fes sobre seguranca no trabalho estabelecidas pela legislacdo federal pertinente
e complementadas pelo Codigo de Posturas deste Municipio.

§1° E obrigatdria a adocdo de medidas adequadas para que o leito do passeio e do logradouro, no trecho
compreendido pelas obras, seja permanentemente mantido em perfeito estado de conservacéo e limpeza.

§2° Em caso de acidentes por falta de precaucGes ou de seguranca, devidamente apurados pelo 6rgéao
competente da Prefeitura, serd multado o construtor responsavel sem prejuizo das penalidades legais.

§ 3° Quaisquer detritos caidos nas obras ou residuos de materiais que ficarem sobre trechos do leito do passeio
e do logradouro, deverdo ser imediatamente recolhidos, inclusive com a varredura dos referidos trechos, a fim
de impedir o levantamento do pé.

§ 4° O construtor responsavel deverd adotar medidas capazes de evitar incbmodos a vizinhanca, pela queda de
detritos nas propriedades vizinhas ou pela producédo de poeira e ruidos excessivos.

§5° Nao serd permitida a preparacdo de reboco ou argamassa nos passeios e logradouros.
§6° As exigéncias do presente artigo e dos paragrafos anteriores sdo extensivos aos servicos de demolicdes.

_ SUBSECAO Il )
DA PARALISACAO DOS SERVICOS DE CONSTRUCAO

Art. 167. Qualquer paralizacdo dos servigos de edificacdo por prazo superior a trinta dias devera ser,
obrigatoriamente, comunicada ao 6rgdo competente da Prefeitura.

§ 1° Enquanto a comunicacdo nao for feita, estard ocorrendo o prazo de licenca para edificar.

g§2° Uma vez expirado o prazo de licenca e a fiscalizacdo municipal constatar quais as obras foram
paralisadas, devera ser anotada tal ocorréncia em processo.

§3° Se a paralisacdo comunicada ou constatada for superior a sessenta dias, serd obrigatdria a remocao dos
tapumes a andaimes, bem como o fechamento das obras, no alinhamento do logradouro, por meio de muro de
2,50m de altura, dotado de portéo de entrada.

§4° Se 0 proprietario responsavel pela remogdo dos tapumes e andaimes e pela construgdo do muro, ndo
atender a intimacdo da Prefeitura para executar as determinacfes do paragrafo anterior, ficara sujeito, além das
penalidades previstas neste Codigo, ao pagamento dos custos dos servicos efetuados pela Prefeitura, acrescidos
de 20%.

§5° Quando a edificagdo for localizada no alinhamento do logradouro, uma das aberturas deverd ser
guarnecida por porta, ficando as demais aberturas convenientemente fechadas com alvenaria.

§6° Decorridos mais de sessenta dias de paralisacdo das obras, 0 6rgdo competente da Prefeitura devera fazer
a necessaria vistoria, a fim de verificar se a edificagdo oferece perigos a seguranca publica e de intimar o
proprietario a executar, no prazo maximo de trinta dias, as medidas que se fizerem necessario.

g 7° As exigéncias do presente artigo sdo extensivas a paralizacdo dos servigos e demoligdes.
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Art. 168. Se tratar de logradouro no qual, a juizo do 6rgdo competente da Prefeitura, o aspecto da
edificacdo prejudique a estatica da cidade, o proprietario devera ser intimado e reiniciar 0s servi¢os, no prazo
méaximo de trinta dias, a fim de concluir as obras.

Art. 169. No caso de paralizacdo de servicos de demolicdo por mais de sessenta dias, 0 6rgao competente
da Prefeitura devera intimar o proprietario e reinicia-los imediatamente a s conclui-los dentro de um prazo
devidamente fixado, sob pena de multa.

SUBSECAO IV
DA LIMPEZA DA EDIFICACAO CONSTRUIDA

Art. 170. A limpeza dos revestimentos de paredes, forros e pisos da edificacdo construida deveré ser feita
de acordo com a boa técnica de construcdo, mediante o emprego dos materiais tecnicamente recomendados.

Paragrafo unico. As prescricdes do presente artigo séo extensivas aos vidros, ferragens e metais, aparelhos
sanitarios e de iluminacéo e ferragens de esquadrias e caixilhos.

Art. 171 Para que a edificacdo construida seja entregue em perfeito estado, deverdo ser feitos,
obrigatoriamente, os servicos destinados aos arremates finais, no caso de revestimentos diversos, pinturas e
decoracg0es.

Art. 172. Em todos os aparelhos e equipamentos deverd ser feita verificacdo rigorosa de seu
funcionamento normal.

Paragrafo unico. Todas as tubulacbes deverdo ser atentamente verificadas.

N SUBSECAO V
DA REMOGAO DOS MATERIAIS E EQUIPAMENTOS E DOS ANDAIMES E TAPUMES

Art. 173, E obrigatoria a execucdo de todos 0s servicos necessarios as desmoldagens e demolicdes das
instalacBes provisorias que forem utilizadas para ser construida a edificacéo.

Art. 174, Imediatamente ap6s a conclusdo dos servicos de construcdo da edificacdo, é obrigatdria a
remocdo de todos os materiais, equipamentos, ferramentas e acessérios, vem como das pecas remanescentes e
sobras de materiais, entulhos e demais residuos.

Art. 175. Apds o término dos servicos de construcdo da edificacdo, os andaimes e tapumes deverdo ser
retirados nos seguintes prazos , N0 Maximo:

|- vinte e quatro horas no caso de andaimes, com concluséo de até cinco dias;
Il-  vinte dias no caso de tapumes.

§1° Se 0s andaimes e tapumes ndo forem retirados dentro dos prazos fixados pelos itens do presente artigo, a
Prefeitura o fard, correndo as despesas por conta do proprietario da edificacdo ou do construtor responsavel,
quando for o caso, sem prejuizo de multa aplicada na oportunidade.

§ 2° Retirados os tapumes e andaimes, deverdo ser feiros, imediatamente, pelo construtor responsavel, 0s
reparos dos estragos acaso verificados nos passeios e logradouros, sob pena de multa.

37



PREFEITURA MUNICIPAL DE RIFIANA

ESTADO DE SAO PAULO
CNPJ 45.318.995/0001-71
|

SECAO IX
DA FISCALIZACAO DA PREFEITURA DURANTE A CONSTRUCAO DE EDIFICACOES

SUBSECAO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 176. Quaisquer edificacdes, a fiscalizacdo municipal zelara pelo fiel cumprimento das disposicGes
deste Cddigo e pela perfeita execucdo dos projetos aprovados, podendo, a qualquer tempo, intimar, vistoriar,
embargar ou solicitar a demolicéo de obras.

Art. 177. Quaisquer que sejam os servicos de construcdo de edificagBes, 0S seus responsaveis sao
obrigados a facilitar, por todos os meios, a fiscalizacdo municipal no desempenho de suas fungdes legais.

SUBSECAO I
DAS INTIMACOES

Art. 178, A intimacdo tera lugar sempre que for necessario promover o cumprimento de qualquer das
disposicdes deste Codigo.

§1° Da intimacdo constardo os dispositivos deste Codigo a cumprir 0s prazos dento dos quais deverdo ser
cumpridos.

§ 20 Em geral, 0s prazos para cumprimento de disposi¢cdes deste Codigo ndo deverdo ser superiores a oito dias.

§3° Decorrido 0 prazo fixado na intimagdo e no caso do ndo cumprimento da intimagdo, sera aplicada a
penalidade cabivel e expedida nova intimag&o por edital.

§ 4° Mediante requerimento ao Prefeito e ouvido o 6rgdo competente da Prefeitura, podera ser dilatado o
prazo ficado para cumprimento da intimacdo, ndo podendo a prorrogacdo exceder de periodo igual ao
anteriormente fixado.

g§5° Se for feira interposi¢do de recurso contra a intimagdo, 0 mesmo devera ser levado ao conhecimento do
6rgdo competente da Prefeitura, a fim de ficar sustado o prazo de intimacao.

§6° No caso de despacho favoravel ao recurso referido no paragrafo anterior, cessard o expediente da
intimacéo.

§7° No caso de despacho denegatério ao recurso referido no paragrafo 5° do presente artigo, sera
providenciado novo expediente de intimacdo, contada a continuacdo do prazo a partir da data da publicacdo do
referido despacho.

SUBSECAO llI
DAS VISTORIAS

Art. 179. As vistorias administrativas dos servicos de construcao de edificagdes seréo providenciadas pelo
0rgdo competente da Prefeitura e realizadas por intermédio de seus técnicos.
Art. 180. As vistorias nasedificacdes terdo lugar nos seguintes casos:

|- quando, por motivos de seguranca, for considerada necessaria a imediata demolicdo de qualquer obra em
andamento ou paralisada;
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Il- quando em qualquer edificacdo existente forem observados indicios de desmoronamento ou ruina,
ameacando a seguranca publica;

- quando deixar de ser cumprida, dentro do prazo fixado, a intimagdo para demoligdo parcial ou total de
obras da edificacao;

IV- quando o 6rgdo competente da Prefeitura julgar necesséario, a fim de assegurar o cumprimento de
disposicdes deste Codigo ou de resguardar o interesse publico;

V- para efeito de legalizagéo de obra clandestina.

Paragrafo unico. No caso de tapumes e andaimes, estes deverdo ser periodicamente vistoriados pelo 6rgao
competente da Prefeitura, a fim de verificar sua eficiéncia e seguranca.

Art. 181. Em geral, a vistoria devera ser realizada na presenca do interessado ou de seu representante
legal, far-se-a a sua interdig&o.

Paragrafo unico. N8o sendo conhecido nem encontrado o interessado ou seu representante legal, far-se-do
intimag&o por meio de aviso na imprensa.

Art. 182. Se a edificacdo a ser vistoriada for encontrada fechada, no dia e na hora marcados para a vistoria,
far-se-a sua interdicéo.

Paragrafo unico. No caso de existir suspeita de iminente desmoronamento ou ruina, o 6rfdo competente da
Prefeitura, devera proceder imediata vistoria, mesmo que seja necessario realizar o arrombamento do imovel,
ouvida previamente a Procuradoria Juridica da Municipalidade.

Art. 183. Em qualquer vistoria é obrigatério que as conclusfes dos técnicos do 6rgdo competente da
Prefeitura sejam consubstanciadas em laudo, observando-se 0s seguintes requisitos minimos:

|- natureza dos edificios ou obras;

I1-  condicBes de seguranca, conservacdo e higiene;

- se existe licenca para edificar ou realizar obras;

IV - se forem feitas modificacdes em relacdo ao projeto aprovado;

V- seas obras sdo legalizaveis;

VI- providéncias a serem tomadas, em vista dos dispositivos deste Codigo, bem como prazos em que devam
ser cumpridas.

g 1° Lavrado o laudo de vistoria, 0 6rgdo competente da Prefeitura devera fazer, com urgéncia, a necessaria
intimag&o, na forma prevista por este Codigo, a fim do interessado dele tomar imediato conhecimento.

§2° Nao sendo cumpridas as determinac@es do laudo de vistoria no prazo fixado, devera ser imediatamente
renovada a intimagé&o por edital.

§3° Decorrido o prazo fixado na intimacdo, e ndo tendo sido cumpridas as providéncias estabelecidas no
laudo de vistoria, devera ser executado o despejo e interdi¢cdo do edificio ou qualquer medida de protecdo e
seguranga, por determinagdo do 6rgdo competente da Prefeitura, ouvida previamente a Procuradoria Juridica de
Municipalidade.

§4° Nos casos de ameaca a seguranca publica, pela iminéncia de desmoronamento de qualquer natureza, que
exijam imediatas medidas de protecdo e seguranca, 0 0rgdo competente da Prefeitura, ouvida previamente a
Procuradoria Juridica da Municipalidade, devera determinar a sua execucdo, em conformidade com as
conclus@es do laudo de vistoria.

Art. 184. No caso de servigos ou obras decorrentes de laudo de vistoria executados ou custeados pela
Prefeitura, as despesas correspondentes, acrescidas de 20%, serdo pagas, pelo interessado, na forma da lei.
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Art. 185. Dentro do prazo fixado na intimagdo resultante do laudo de vistoria, o interessado poder
apresentar recurso ao Prefeito, por meio de requerimento.

g 1° O requerimento referido no presente artigo tera carater de urgéncia, devendo de seu encaminhamento ser
feito de maneira a chegar a despacho final do Prefeito antes de decorrido o prazo marcado pela intimacéao para o
cumprimento das exigéncias estabelecidas no laudo de vistoria.

§ 2° O despacho do Prefeito devera tomar por base as conclusdes no laudo da vistoria e a contestacdo técnica
do 6rgdo competente da Prefeitura as razGes formuladas ao requerimento.

§3° O recurso ndo suspende a execucdo das medidas urgentes a serem tomadas, de acordo com as disposigdes
deste Cddigo, nos casos de ameagas de desabamentos, com perigos para a seguranca publica.

_ CAPITULO VIl
DA OCUPACAO E DA HABITAGAO DO EDIFICIO

Art. 186. Terminada a construcao de qualquer edificacdo ou de qualquer obra parcial em edificio existente,
resultante de projeto aprovado e de licenca para edificar, devera ser feito requerimento pelo proprietario ao
6rgdo competente da Prefeitura de acordo com os seguintes requisitos:

|- para habite-se se tratar de edificacdo uni-habitacional ou pluri-habitacional,
Il-  para ocupacdo de tratar de edificacdo ndo residencial ou de obra parcial em edificio existente.

§1° O requerimento deverd ser feito em formulério proprio, dentro do prazo da licenca para edificar e
instruido nos seguintes documentos:

a) licenga para edificar;

by certificado da entidade publica ou da concessionaria de servico publico de gque a instalacdo predial da
esfera de sua competéncia foi executado de acordo com o projeto aprovado e estd em condicbes de
perfeito funcionamento;

c) certificado de emplacamento da edificacdo fornecido pelo 6rgdo competente da Prefeitura;

d) formulario oficial do IBGE, devidamente preenchido.

§2° Quando as obras executadas em edificio residencial existente, resultar nova residéncia, devera ser
requerido habite-se ao invés de ocupacao.

§ 3° N&o necessita ser requerida a ocupagéo de obras que independem de aprovacao de projeto de licenga para
edificar.

Art. 187. Para a edificacdo poder ser habitada ou ocupada, o 6rgao competente da Prefeitura fornecera:

|- carta da habitacdo no caso de edificacdo uni-habitacional ou pluri-habitacional;
Il-  carta de ocupacéo no caso de edificacdo ndo residencial ou de obra parcial em edificio existente.

Paragrafo unico. Todo e qualquer estabelecimento industrial, comercial, prestador de servigo ou similar, so
podera iniciar seu funcionamento se estiver munido de carta de ocupacéo, respeitadas ainda as prescri¢des da
Lei do Plano Diretor Fisico do Municipio e as do Cdédigo de Posturas deste Municipio.

Art. 188. Para ser concedido habite-se ou ocupacéo de edificacdo pelo 6rgdo competente da Prefeitura,
Art. 189. deverdo estar plenamente satisfeitas as seguintes condig0es:

|- ter sido observado fielmente o projeto arquitetdnico aprovado pela Prefeitura;
Il- estar a edificacdo construida de acordo com as disposi¢fes deste Codigo e as da Lei do Plano Diretor
Fisico do Municipio;

40



PREFEITURA MUNICIPAL DE RIFIANA

ESTADO DE SAO PAULO
CNPJ 45.318.995/0001-71
|

Il - estar a edificacdo livre de todos os residuos dos diversos servigos de construgdo e em completo estado de
limpeza;

IV - estar colocada a placa de numeracdo da edificagéo;

V- estar concluido e limpo o passeio do logradouro ao longo da testada da edificacgéo.

§1° Procedida a vistoria pelo érgdo competente da Municipalidade e aceita a edificacdo, este devera emitir
carta de habitacdo ou carta de ocupacdo, conforme o caso, no prazo maximo de dez dias, a contar da data de
entrada do requerimento do interessado na Prefeitura.

§ 2> No caso das instalagfes prediais, 0 6rgdo competente da Prefeitura deverd examinar atentamente se foram
observadas as prescri¢cdes do Cddigo de Instalagdes deste Municipio, no que se refere a execucdo dos projetos
de instalacéo e as condicdes de seu funcionamento.

Art. 190. O habite-se ou ocupacdo poderd ser concedido se a edificacdo tiver partes que possam ser
habitadas ou ocupadas independentemente uma das outras, constituindo cada uma delas uma edificacao
definida.

g 1° Para os edificios de apartamentos, além das exigéncias estabelecidas no presente artigo, deverdo ser
observadas ainda as seguintes:

a) terem em perfeito funcionamento as instalac6es prediais em geral,

b) estarem concluidas todas as partes do edificio comuns aos diversos apartamentos, faltando apenas o
término das obras no interior de alguns deles;

c) terem sido removidos os tapumes e andaimes;

d) estarem os edificios e os apartamentos ja concluidos com as respectivas numeracdes.

§2° Quando se tratar de mais uma edificacdo dentro do mesmo lote, o habite-se ou ocupacgdo podera ser
concedido a cada uma delas que satisfizer separadamente as exigéncias fixadas neste Cadigo.

§3° A ocupacdo parcial para lojas podera ser concedida independentemente do revestimento do piso, a ser
executado juntamente com as necessarias instalacoes.

§ 4° O habite-se parcial nos conjuntos residenciais e nas ruas particulares s6 podera ser concedido quando as
vias, passagens ou entradas estiverem totalmente concluidas.

§5° Quando destinadas a moradia de seu proprietario, a moradia econémica podera ser habitada
provisoriamente antes de terminada todas as obras, desde que esteja em condicdes de ser utilizados: um dos
compartimentos de permanéncia prolongada, a cozinha e o sanitario com banho, bem como as instalacGes de
abastecimento de dgua e de esgotos sanitarios.

Art. 191 Se constatar na vistoria que a edificacdo ndo foi construida, reconstruida, reformada ou acrescida
de acordo com o projeto arquitetdnico aprovado pela Prefeitura, o construtor responsavel serd multado ou
suspenso, segundo as disposi¢des deste Codigo, bem como intimado a legalizar as obras, executando as
necessarias modificagoes.

Paragrafo unico. As exigéncias do presente artigo poderdo ir ate a demolicao parcial ou total da edificacdo ou
de parte da mesma.

Art. 192. Se a edificacdo for habitada ou ocupada sem ter sido procedida a vistoria e concedido habite-se
ou ocupacdo pelo 6rgdo competente da Prefeitura, o proprietario sofrerd as penalidades estabelecidas neste
Codigo.
Art. 193. Toda e qualquer edificacdo sO podera ter a ocupacdo e o destino indicados na licenca para
edificar.
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§1° A exigéncia do presente artigo devera ser rigorosamente observada pelo 6rgdo competente da Prefeitura,
antes de conceder o habite-se ou a ocupacéo de toda e qualquer edificacdo.

§2° A mudanca de destino e 0 aumento de sobrecargas prescritas para esse fim poderdo ser permitidas pela
Prefeitura, mediante requerimento do interessado, acompanhado do laudo de vistoria de seguranca, assinado por
dois profissionais legais habilitados, com firmas reconhecidas, que concluam pela possiblidade do aumento de
sobrecargas sem por em risco a seguranca da edificacdo e dos que dele se servirem.

Art. 194, Antes de ser concedido habite-se ou ocupacéao de toda e qualquer edificacdo, o 6rgdo competente
da Prefeitura devera providenciar, obrigatoriamente, para que os elementos de interesse da tributacdo municipal
sejam transcritos no cadastro fiscal.

CAPITULO VIII
DAS INFRAGOES E DAS PENALIDADES

SECAO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 195, A infracdo a qualquer dispositivo deste Codigo fica sujeita a penalidades.

§ 1° Quando o infrator for o profissional responsével por projeto arquitetdnico de edificacdo de qualquer tipo
ou profissional responsavel por projeto arquitetdnico de edificacdo de qualquer tipo ou o profissional
responsavel pela construcao da edificacdo, poderdo ser aplicaveis as seguintes penalidade:

a) adverténcia, suspensao;

b) exclusdo do registro dos profissionais legalmente habilitados, existentes na Prefeitura;
c) cassacao da licenca para construir a edificacdo;

d) multa, embargo das obras;

e) demolicdo parcial ou total das obras.

§2° A Prefeitura, através de seu 6rgdo competente, representara ao CREA regido a que pertence este
Municipio, contra o profissional que, no exercicio de suas atividades profissionais, violar as disposicdes deste
Caodigo e da legislacdo federal em vigor concernente a matéria.

§3° Quando se verificar irregularidades em projeto ou na construcdo de obras que resultem em adverténcia,
multa, suspensdo ou exclusdo para o profissional, idéntica penalidade sera importa a firma a que ele pertenca e
que tenha com ele responsabilidade solidaria.

§ 4° Quando o infrator for a firma responsavel pela elaboracdo de projeto ou pela execucéo de edificacdo de
qualquer tipo, as penalidades aplicaveis serdo iguais as especificadas nas alineas do paragrafo 1° do presente
artigo.

§5° As penalidades discriminadasnas alineas do pardgrafo 1° do presente artigo sdo extensivas as infracoes
cometidas por administrador ou contratante de obras publicas ou de institui¢Ges oficiais.

§6° Quando o infrator for proprietario das obras, as penalidades aplicaveis sdo as seguintes:

a) adverténcia, cassacao da licenca para construir a edificacéo;
by multa, embargo das obras, demolic&o parcial ou total das obras.

g 70 as penalidades especificadas nas alineas do paragrafo anterior serdo aplicadas igualmente, nos casos de
infracbes na construcdo de obras pertencentes a empresas concessiondrias de servigos publicos federais,
estaduais e municipais.

42



PREFEITURA MUNICIPAL DE RIFIANA

ESTADO DE SAO PAULO
CNPJ 45.318.995/0001-71
|

Art. 196. Verificada a infragdo a qualquer dos dispositivos deste cddigo, sera lavrado imediatamente, pelo
servidor publico municipal competente, o respectivo auto, modelo oficial, que conterd, obrigatoriamente, ao
seguintes elementos:

|- dia, més, ano, hora e lugar em que for lavrado;

Il-  nome do infrator, profissdo, idade, estado civil, residéncia, estabelecimento ou escritorio;

- descricdo sucinta do fato determinante da infracdo e dos pormenores que possam servir de atenuante ou
de agravante;

IV - dispositivo infringido e assinatura de quem o lavrou.

§1° A lavratura do auto de infragdo independe de testemunha e o servidor publico municipal que o lavrou
assume inteira responsabilidade pela mesma, sendo passivel de penalidade, por falta grave, em caso de erros ou
eXCesso0s.

§2° O infrator tera o prazo de cinco dias, a partir da data de lavratura do auto de infracdo, para apresentar
defesa, por meio de requerimento dirigido ao Prefeito.

Art. 197. O profissional e a firma suspensos ou excluidos do registro dos profissionais e firmas legalmente
habilitados, ndo poderdo apresentar projetos para aprovacao, iniciar obras de qualquer ripo nem prosseguir nas
que estiverem executando, enquanto vigir a penalidade.

§1° E facultado ao proprietario de obra embargada, por forca de penalidades aplicadas ao profissional ou
firma responsavel, requerer ao 6rgdo competente da Prefeitura a substituicdo do profissional ou firma.

§2° Quando se verificar a substituicdo de profissional ou de firma, na forma do pardgrafo anterior, a
Prefeitura s6 reconhecera o novo responsavel apds este por a sua assinaturano requerimento apresentado pelo
proprietario do imdvel.

§3° No caso previsto no paragrafo anterior, 0 novo construtor devera comparecer ao 6rgdo competente da
Prefeitura para assinar todas as pecas do projeto aprovado e a licenga para edificar.

§4° O prosseguimento das obras s podera realizar-se apds serem sanadas, se for o caso, as irregularidades
que tiverem dado o motivo a suspensao ou excluséo do profissional ou firma.

Art. 198. E da competéncia do Prefeito a confirmacdo dos autos de infracdo e o arbitramento de
penalidades, ouvido previamente ao 6rgao competente da Prefeitura.

Paragrafo unico. Julgadas procedentes, as penalidades serdo incorporadas ao histéorico profissional, da firma ou
do proprietéario infratores.

Art. 199. A aplicacdo de penalidades referidas neste Cddigo ndo isenta o infrator das demais penalidades
que lhe forem aplicaveis pelos mesmos motivos e prevista pela legislacdo federal ou estadual nem da obrigacéo
de reparar os danos resultantes da infracdo, na forma do Art. 159 do Cdédigo Civil.

SECAO Il
DA ADVERTENCIA

Art. 200. A penalidade de adverténcia sera aplicada ao profissional responsavel nos seguintes casos:

|- quando apresentar projeto em flagrante desacordo com disposi¢fes deste Codigo ou com o local a ser
edificado;

Il- quando modificar o projeto aprovado sem solicitar a modificagdo ao 6rgdo competente da Prefeitura;

- quando iniciar ou executar obras sem a necessaria licenca para edificar.
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Paragrafo anico. A penalidade de adverténcia é aplicdvel também as firmas ou proprietarios que infringirem
quaisquer dos itens no presente artigo.

SECAO 11l
DA SUSPENSAO

Art. 201. A penalidade de suspensdo serd aplicada ao profissional responsavel, nos seguintes casos:

|- quando sofrer, em menos de um ano, doze adverténcias;

Il- quando modificar projeto aprovado, introduzindo alteragGes contrérias a dispositivos deste Codigo;

- quando iniciar ou executar obras sem a necessaria licenca e em desacordo com as prescricdes deste
Cadigo;

IV - quando, em face de sindicancia, for constatado ter se responsabilizado pela execucao e obras, entregando-
as a terceiros sem a devida habilitacao;

V- quando, através de sindicancia, for apurado ter assinado projeto como seu autor, sem 0 ser, 0 que, COMo
autor do referido projeto, falseou medias a fim de burlar dispositivos deste Cédigo;

VI - quando, mediante sindicancia, for apurado ter construido obras em desacordo com o projeto aprovado ou
ter cometido, na execucdo de obras, erros técnicos ou impericias;

Vil - quando for autuado em flagrante na tentativa de suborno ou for apurado, através de sindicancia, ter
subornado servidor publico municipal, ou quando for condenado pela justica por atos praticados contra
interesses da Prefeitura e decorrentes de atividade profissional.

§ 1° A penalidade de suspensao ¢ aplicavel, a firmas que infringirem quaisquer dos itens do presente artigo.
§2° A suspensdo podera variar de dois a vinte e quatro meses.

§3° No caso de reincidéncia pela mesma pessoa fisica ou juridica dentro do periodo de dois anos, contados a
partir da data do inicio da vigéncia da penalidade anterior, o prazo de suspensdo sera aplicado em dobro.

SECAO IV
DA EXECUCAO DE PROFISSIONAL OU FIRMA

Art. 202. A penalidade de exclusdo profissional ou firma de registro dos profissionais e firmas legalmente

habilitadas, existente no 6rgdo competente da Prefeitura serd aplicada quando for comprovado mediante

sindicancia:

|- ter sido, por incompeténcia, omissdo ou fraude, responsavel por acidente ocorrido em obra sob sua
responsabilidade ou dela decorrente;

Il-  ter cometido grave erro técnico no projeto ou na execucdo que ponha em perigo a estabilidade da obra ou
a seguranca de pessoas ou bens;

- ter utilizado por meio de fraude, material inadequado ou de qualidade inferior ao especificado;

IV - ter ocorrido nas faltas previstas no item VII do artigo anterior, pela segunda vez, dentro do prazo de dez
anos, a contar do inicio da primeira suspensao.

SECAO V
DA CASSACAO DA LICENCA PARA CONSTRUIR A EDIFICACAO
Art. 203. A penalidade de cassacdo da licenca para construir a edificacdo sera aplicada nos seguintes
casos:

44



PREFEITURA MUNICIPAL DE RIFIANA

ESTADO DE SAO PAULO
CNPJ 45.318.995/0001-71
|

|- quando for modificado projeto aprovado pelo 6rgdo competente da Prefeitura sem ser solicitada ao menos
a aprovacdo das modificacdes consideradas necessarias, atraves do projeto modificativo;
Il-  quando forem executados servigos em desacordo com os dispositivos deste Codigo.

SECAO VI
DAS MULTAS

Art. 204, Julgada improcedente a defesa apresentada pelo infrator ou ndo sendo a mesma apresentada no
prazo fixado, sera imposta a multa correspondente a infracdo, sendo o infrator intimado a paga-la na Tesouraria
da Prefeitura dentro do prazo de cinco dias.

Paragrafo anico. As multas serdo impostas em grau minimo, médio e maximo, considerando-se para gradua-
las, a maior ou menor gravidade ou infracdo, as suas circunstancias atenuantes ou agravantes e 0s antecedentes
do infrator a respeito dos dispositivos deste Codigo.

Art. 205. As multas aplicaveis a profissional ou firma responsavel por projeto ou pela execucao de obra
serdo as seguintes:

- 50% do valor do salario minimo por apresentar projeto em desacordo com o local, falseando medidas,
cotas e demais indicagoes;

- 50% do valos do salario minimo por falsear calculos do projeto e elementos de memoriais descritivos ou
por vicia projeto aprovado, introduzindo lhe ilegalmente alteraces de qualquer espécie;

IV- 100% do valor do salario minimo por assumir responsabilidade de uma obra e entregar sua execucéo a
terceiros sem a devida habilitagéo.

Paragrafo unico. As multas especificadas nos itens do presente artigo serdo extensivas a administrador ou
contratante de obras publicas ou de institui¢Ges oficiais.

Art. 206. As multas aplicaveis simultaneamente a profissional ou firma responsavel e a proprietario
deverdo ser as seguintes:

- 100% do valor do salario minimo pela inobservancia das prescricdes técnicas e de garantia de vida e de
bens de terceiros na execugéo de edificagcbes ou demolicdes;

- 100% do valor do salario minimo por executar obras de qualquer tipo sem a necessaria licenca ou em
desacordo com o projeto aprovado ou qualquer dispositivo deste Codigo.

- 10% do valor do salario minimo por inexisténcia no local da obra de copia do projeto, da licenca para
edificar ou para demolir ou do alvara do alinhamento de nivelamento;

IV - 25% do valor do salario minimo por executar obra de qualquer natureza apds o prazo fixado na licenca.

V- 200% do valor do salario minimo pela inobservancia de qualquer dos dispositivos deste Cadigo relativos
a edificios de apartamentos e a edificacdes para fins especiais em geral;

VI- 100% do valor do salario minimo pela inobservancia dos dispositivos deste Codigo relativos a areas e
aberturas de iluminacdo e ventilagcdo, dimensdes de compartimentos, pés direitos, balangos, galerias e
elementos construtivos;

VIl - 100% do valor do salario minimo por inobservancia de qualquer das exigéncias deste Codigo relativas a
tapumes e andaimes;

Vil - 200% do valor do salario minimo pelo ndo cumprimento da intimagdo em virtude de vistoria ou de
determinacdes fixadas no laudo de vistoria.

Paragrafo unico. As multas especificadas nos itens do presente artigo serdo extensivas a administrador ou
contratante de obras publicas ou de instituigdes oficiais.

Art. 207. As multas aplicaveis a proprietarios de edificagdes serdo as seguintes:
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|- 200% do valor do salario minimo por habitar ou fazer habitar ou ocupar ou fazer ocupar a edificacdo sem
ter sido concedido o referido habite-se ou a referida ocupacéo pelo érgdo competente da Prefeitura;
- 25% do valor do salario minimo por subdividir compartimentos sem licenca do 6rgdo competente da

Prefeitura.
Art. 208. Por infracdo a qualquer dispositivo deste Codigo ndo especificado nos itens dos artigos, 454, 455
e 456 deste Codigo, poderdo ser aplicadas multas ao infrator entre 50% e 200% do valor do salario minimo.
Art. 209. Quando as multas forem impostas de forma regular e através de meios habeis e quando o infrator
Se recusar a paga-las nos prazos legais, esses débitos serdo judicialmente executados.
Art. 210. As multas ndo pagas nos prazos legais serdo inscritas em divida ativa.
Art. 211. Quando, em débito de multa, nenhum infrator podera receber quaisquer quantias ou créditos que

tiver com a Prefeitura, participar de concorréncia, coleta ou tomada de precos, celebrar contratos ou termos de
qualquer natureza nem transacionar a qualquer titulo com a administracdo Municipal.

Art. 212. Nas reincidéncias, as multas serdo cominadas em dobro.

Paragrafo unico. Considera-se reincidéncia a repeticdo ou infracdo de um mesmo dispositivo deste Codigo pela
mesma pessoa fisica ou juridica, depois de passado em julgado, administrativamente, a decisdo condenatoria,
referente a infracdo anterior.

Art. 213, Os débitos decorrentes de multas ndo pagas nos prazos legais, serdo atualizadas, nos seus valores
monetarios, na base dos coeficientes de correcdo monetaria fixados periodicamente em resolucdes do 6rgéao
federal competente.

Paragrafo unico. Nos calculos de atualizacdo dos valores monetarios dos débitos decorrentes de multas a que se
refere o presente artigo serdo aplicados os coeficientes de correcdomonetaria que estiverem em vigor na data de
liquidacdo das importantes devidas.

Art. 214, Aplicada a multa, ndo fica o infrator desobrigado do cumprimento das exigéncias que a tiver
determinado.

SECAO VII
DO EMBARGO

Art. 215, Qualquer edificacdo ou obra parcial em execucdo ou concluida poderd ser embargada, sem
prejuizo de multas, nos seguintes casos:

|- quando ndo tiver projeto aprovado ou licenca para edificar;

Il-  quando estiver sendo construida em desacordo com as prescri¢des deste Codigo;

- quando desobedecidas as prescri¢des da licenca para edificar ou do alvara de alinhamento e nivelamento;

IV - quando desrespeitadas as normas vigentes da ABNT;

V- quando empregados materiais inadequados ou sem as necessidades e condicGes de resisténcia, resultando,
a juizo do 6rgdo competente da Prefeitura, em perigos para a seguranca da edificacdo, do pessoal que a
constrai e do publico;

Vvi- quando, a juizo do 6rgdo competente da Prefeitura, a edificacdo estiver ameagada na sua seguranca,
estabilidade ou resisténcia.

VIl - quando o construtor isentar-se da responsabilidade de execucdo da edificagdo ou quando for substituido
sem os referidos fatos serem comunicados ao 6rgao competente da Prefeitura;

VIl - quando o construtor ou proprietario se recusarem a atender qualquer intimacéo da Prefeitura referente ao
cumprimento de dispositivos deste Codigo.
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§1° As prescrigdes estabelecidas nos itens do presente artigo sdo extensivas a demolicdes.

§2° Alem da notificacdo do embargo pelo 6rgdo competente da Prefeitura, devera ser feita a publicacdo do
edital.

§ 3° As obras que forem embragadas deverédo ser imediatamente paralisadas.

§ 4° Para assegurar a paralisacdo de obra embargada, a Prefeitura podera se for ocaso, requisitar for¢a policial,
observados os requisitos legais.

§5° O embargo sO serda levantado apds o cumprimento das exigéncias que o motivarem e mediante
requerimento do interessado ao Prefeito, acompanhado dos respectivos comprovantes de pagamento das multas
e taxas devidas.

§6° Se a obra embargével ndo for legalizavel, s6 podera verificar o levantamento do embargo apos a corregdo
ou eliminacgdo do que tiver sido executado em desacordo com os dispositivos deste Codigo.

§7° O embargo de obras publicas em geral ou de instituicdes oficiais, através de mandato judicial, sera
efetuado quando n&o surtirem efeito os pedidos de providéncias encaminhadas por vias administrativas em
oficio da chefia do 6rgdo competente da Prefeitura ao diretor da reparticdo ou instituicdo responsavel pelas
obras, bem como de comunicacédo escrita do Prefeito ao Ministro ou Secretario ao qual as mesmas estiverem
subordinadas.

§8° No caso de desrespeito de embargo administrativo em obras pertencentes a empresas concessionarias de
servigos publicos, devera ser providenciado mandato judicial.

SECAO VIII
DA DEMOLICAO

Art. 216. A demolicdo, parcial ou total, de edificacdo sera aplicavel aos seguintes casos:

|- quando, decorridos mais de trinta dias, ndo forem atendidas as exigéncias deste Codigo referente a
construcdo paralisada a qual oferece perigos a seguranca publica ou prejudica a estética da cidade;

ll- quando o proprietario ndo atender a intimacdo para reiniciar imediatamente 0s servi¢os de
demolicéo,paralisados por mais de sessenta dias, conforme prescreve este Codigo;

- quando as obras forem julgadas em risco, na sua seguranca, estabilidade ou resisténcia, por laudo de
vistoria, e 0 proprietario ou construtor responsavel se negar a tomar as medidas de seguranca ou as
reparacdes necessarias, previstas no paragrafo 3° do artigo 305 do Cadigo de Processo Civil;

IV - quando for indicada, no laudo de vistoria, a necessidade de imediata demolicdo, parcial ou total, diante de
ameaca de iminente desmoronamento ou ruina;

V- quando, no caso de obras possiveis de serem legalizaveis, o proprietario ou construtor responsavel ndo
realizar, no prazo fixado, as modificagdes necessarias, nem preencher as exigéncias legais, determinadas
no laudo de vistoria;

VvI- quando, no caso de obras ilegalizaveis, o proprietario ou construtor ndo executar, no prazo fixado,
determinadas no laudo de vistoria.

§1° Nos casos a que se referem os itens V e VI do presente artigo deverdo ser observadas sempre as
prescricdes dos paragrafos 1° e 2° do artigo 305 do Cddigo de Processo Civil.

§2° Salvo os casos de comprovada urgéncia, o prazo a ser dado ao proprietario ou construtor responsavel para
iniciar a demolicdo sera de sete dias, no maximo.

§3° Se 0 proprietario ou construtor responsavel se recusar a demolicdo, a Procuradoria Juridica da Prefeitura,
por solicitacdo do orgdo competente da Municipalidade e determinacéo do Prefeito, devera providenciar com a
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maxima urgéncia a a¢do cominatdria prevista na alinea “a” do item XI do artigo 302 do Cddigo de Processo
Civil.

§4° As demolicOes referidas nos itens do presente artigo poderdo ser executadas pela Prefeitura por
determinacéo expressa do Prefeito.

CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS
Art. 217. Para efeito deste Cdodigo, salario minimo € o vigente no Municipio na data em que a multa for
aplicada.
Art. 218. Os prazos previstos neste Codigo serdo contados por dias Uteis.

Paragrafo unico. N&o sera computado no prazo o dia inicial.

Art. 219. Em matéria de edificacdes ou demolicdes, as atividades dos profissionais e firma estdo, também,
sujeitas as limitacGes e obrigacdes impostas pelo CREA, regido a que pertence este Municipio.

Paragrafo unico. O 0rgdo competente da Prefeitura deve comunicar ao CREA, regido a que pertence este
Municipio, todas as ocorréncias essenciais a respeito de edificacBes e demolicbes, a exemplo de projetos
aprovados e obras licenciadas, inicio e término de obras, transferenciais de responsabilidade, nimero de cada
obra do profissional responsavel pela execucdo e outros atos relativos a administracao e assisténcia técnica de
obras, sempre dentro de dez dias, a contar da data da ocorréncia.

Art. 220. Quando o custo de construcdo de unidade residencial uni-habitacional ou pluri-habitacional for
superior a 500 vezes o maior salario minimo do pais, 0 6érgdo competente da Prefeitura s6 podera conceder
licenca para edificar, se o proprietario, promitente comprador ou promitente cessionario do terreno, comprovar
a subscricdo de Letras Imobilirias emitidas pelo Bando Nacional de Habitacdo, segundo legislacdo federal
vigente.

§ 1° O montante da subscricdo sera de 5% sobre o valor da construcdo, quando este tiver entre os limites de
500 e 1.500 vezes aquele salario minimo, bem como de mais de 10% sobre o que exceder a 1.500 vezes.

§2° Ao examinar o projeto de edificacdo nas condi¢des referidas no presente artigo, o 6rgdo competente da
Prefeitura devera verificar se 0 montante da subscricdo de que trata o paragrafo anterior corresponde ao custo
de construcdo previsto pelo profissional ou firma responsavel pela obra, na base dos pre¢os unitarios vigentes.

§3° Para concessdo de habite-se, 0 6rgdo competente da Prefeitura deverd exigir do construtor responsavel a
comprovacao do custo efetivo da unidade residencial.

§4° Se 0 custo efetivo for superior ao custo previsto, o titular do imovel devera comprovar que fez a
subscricdo relativa ao excesso do custo.

Art. 221. Em toda edificagdo a ser construida, com &rea superior a 2.000m2, deverdo constar obras
originais de valor artistico.

§1° Inclui-se nas exigéncias do presente artigo as edificagdes de area construida superior a 1.000m2, quando
destinadas a hospitais e casas de saude, escolas e colégios, casas de espetaculos, estacGes de passageiros,
bancos, hotéis, clubes esportivos, sociais e recreativos.

§ 2° O habite-se ou a ocupagéo da edificacdo so podera ser concedido pelo érgdo competente da Prefeitura se
nela constar a obra de arte exigida pelo presente artigo.
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§3° A referida obra de arte deverd ter maquete ou desenho aprovado pelo 6rgdo competente da Prefeitura,
com a assinatura do autor da obra e 0 visto do autor do projeto arquitetonico e do proprietario da edificacdo.

Art. 222. Os dispositivos deste Codigo aplicam-se no sentido estrito, excluidas analogias e interpretagdes
extensivas.

§1° Os casos omissos serdo resolvidos pelo Prefeito, em despachos proferidos nas representagoes,
considerando os pareceres técnicos do 6rgao competente da Prefeitura.

§2° Antes da sua decisdo sobra casos omissos, 0 Prefeito podera designar, caso considere conveniente, uma
comissdo técnica composta de trés profissionais diplomados, legalmente habilitados, para estudar o assunto e
Ihe apresentar parecer, no prazo maximo de dez dias.

Art. 223, O Poder Executivo devera expedir os decretos, portarias e outros atos administrativos que se
fizeremnecessarios & fiel observancia das disposicoes deste Codigo.

Art. 224, Caso exista alguma especificacdo ou normatizacdo que ndo conste neste Caodigo, quem quer que
esteja analisando-o deverd reportar-se ao Codigo Sanitario estadual, para esclarecimento de possiveis davidas.
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